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|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 WA
1.2 Mi

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Mischgebiet nach § 6 BauNVO

2. Mal der baulichen Nutzung

21 /

22 0,4/0,6
23 i/1m
24 65/95
2.5 11,0/12,5
2.6 SD

27 PD

2.8 FD

3. Bauweise, Baugrenzen

3.1 o

3.2 A
33

3.4

4. Verkehrsflachen

4.1

4.2

4.3

5. Griinflachen

5.1

maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)

maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

max. 2 bzw. 3 Vollgeschosse zulassig

max. zuldssige Wandhdhe in Meter

Als Wandhohe gilt das Maf von der geplanten Fahrbahnoberkante der
angrenzenden ErschlieRungsstral’e bis zum Schnittpunkt der Aufienwand mit
der Dachhaut bzw. bis zum oberen Abschlufl der Wand (Attika).
Messpunkt ist die Mitte der straRenzugewandten Gebaudeseite.

Die H6he der baulichen Anlage kann ausnahmsweise um 0,5 m Uber- oder
unterschritten werden.

max. zuldssige Firsthdhe in Meter

Satteldach

Pultdach

Flachdach

offene Bauweise
nur Doppelhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Baugrenze

Offentliche Verkehrsflachen

StralRenbegleitender Mehrzweckstreifen (Baumstandorte, Parken)

FuRlaufige Bereiche

Offentliche Griinflachen

L o/ABR

\
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AUSBREITUNG IMMISSIONEN

MASSTAB 1:1000

7239-0136—003
MISCHWALDGEHOLZE
AM WESTLICHEN
ORTSRAND VON
GRAFENTRAUBACH

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

6.1 '
6.2 ‘

6.3 N
o ()
6.5

6.6 235 QM

Zu pflanzende Einzelbaume mit Festlegung des Standortes,
(geringfugige Verschiebungen mdoglich), 6ffentlich

Zu pflanzende Einzelbdume ohne Festlegung des Standortes, 6ffentlich

Zu pflanzende kleinkronige Einzelbdume ohne Standortfestlegung ab einer
GrundstiicksgréRe von 300 gm, privat

Zu erhaltender Einzelbaum

Zu Ziff. 6.1 bis 6.3, Arten, MindestpflanzgréRen etc. siehe Festsetzungen durch
Text!

Artenschutzrechtliche Ausgleichsflache auf FI. Nr. 857/2 TF,
Gmkg. Grafentraubach

7. Flachen fir Spiel und Sport

7.4 )

8. Sonstige Planzeichen

8-1 E:}
8.2

8.3 N

8.4
F N N . ﬁ
I 1
h N N - J

Il. PLANLICHE HINWEISE

Kinderspielplatz

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches, § 9 Abs. 7 BauGB
FI.Nr. 822, 822/1, 857/2 TF Gmkg. Grafentraubach

Nutzungsschablone:

ART DER MAX. ANZAHL
BAULICHEN DER VOLL—
NUTZUNG GESCHOSSE
MAX. GRUND—  |MAX. GESCHOSS—
FLACHENZAHL  |FLACHENZAHL
WANDHOHE FIRSTHOHE
DACHFORM
BAUWEISE DACHNEIGUNG

MaRangabe in Meter

Flachen fiir Nebenanlagen, hier:

Besucherstellplatze

Bestehende Flurstiicksgrenze mit Grenzstein und Flurstiicksnummer

Bestehende Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummer

Hoéhenlinien gem. Ingenieurbiro Anton Herbst, Nurnberg

Vorhandene Bdschungen

UBERSICHTSPLAN M 1:1.000

FLURNUMMERN DES GEBIETES DES VORHABEN-—
UND ERSCHLIESSUNGSPLANES:

857/2/TF, GMKG. GRAFENTRAUBACH
822/1, GMKG. GRAFENTRAUBACH
822/TF, GMKG. GRAFENTRAUBACH

===S5V0Y

===
77

2%

[\

a
Ny /@SS

GELTUNGSBEREICH DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGS— MIT GRUNORDNUNGSPLANS
WA / MI "AN DER ZIEGELEI”

: GEBIET DES VORHABEN— UND ERSCHLIESSUNGSPLANS

[ ] EINBEZOGENE FLACHEN GEM. § 12 ABS. 4 BAUGB

5. Mégliche Wohngebaude

6.

I I SP Méogliche Garagen- und Carportstandorte sowie Stellplatze

I e Vorschlag Parzellierung mit Grundstiicksnummerierung

~

70
8. N\ % Sichtfelder Anfahrsicht (3m / 70m), das Anfahrsichtfeld ist von

jeglicher Sichtbehinderung freizuhalten

X X
9. % jf Zum Abbruch vorgesehene Gebaude

10. Fir die grinordnerischen Festsetzungen sind qualifizierte Freiflachen-
gestaltungs-/Bepflanzungsplane zu erstellen und dem Landratsamt vor
Baubeginn vorzulegen. Die Massnahmen sind spatestens in der auf die
Fertigstellung der einzelnen Gebaude folgenden Pflanzperiode durchzu-
fihren und durch die untere Naturschutzbehérde abzunehmen.

l1Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. Bodendenkmal mit Nummer It. Bayern Atlas

2. (D] Baudenkmal It. Bayern Atlas

3. Biotop mit Nummer It. Bayern Atlas

4. Immissionen Verkehr / Gewerbe nachts gem. Geoplan GmbH,
Osterhofen

IV. SCHNITTE, M = 1:100

Nordliche ErschlieRungsstralle

KLEIN= MITTELKRONIGE
EINZELBAUMPFLANZUNG

AUSWEICHSTREIFEN /
PARKSTREIFEN

(RASENFUGENPFLASTER)
ERSCHLIESSUNGS—
STRASSE MULDE
GRUND 2,50 M
(STELL— | 7ULASSIGE BEREICHE FUR VER-—
PLATZE) / UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
JEGLICHER ART; SIEHE ZIFF. 1.5.1
DER FESTS. D. TEXT!
- 575 M | 2,25 M >
8,00 M

Sidliche Erschlielungsstralie

KLEIN— MITTELKRONIGE
EINZELBAUMPFLANZUNG

OFFENTL. RAND—BZW.
AUSWEICHSTREIFEN /

> PARKSTREIFEN
R0 (RASENFUGENPFLASTER)
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|2 |

. 5 - x .
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i H ERSCHLIESSUNGS— i
STRASSE MULDE H
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PRIVAT— MIND. | PRIVAT—
GRUND 2,50 M| GRUND

UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
JEGLICHER ART; SIEHE ZIFF. 1.5.1
DER FESTS. D. TEXT!

//ZULASSIGE BEREICHE FUR VER-—

4,50 M | 2,25 M

A

\/

!
6,75 M

UBERSICHTSLAGEPLAN M = 1:25.000

trnkofen 4
T d

N Wiirzberg

Einsiedelberg

MASSTAB 1:1000

GEOBASISDATEN:

© Bayerische Vermessungs—
verwaltung 2022

Darstellung der Flurkarte als
Eigentumsnachweis nicht geeignet

HOHENSCHICHTLINIEN:

VergroBert aus der amtlichen bay—
erischen Hdohenflurkarte vom MaB—
stab 1:5000 auf den MaBstab
1:1000. Zwischenhdhen sind zeich—
nerisch interpoliert. Zur Hohenent—
nahme fiir ingenieurtechnische
Zwecke nur bedingt geeignet.

ERGANZUNGEN:

Ergdnzungen des Baubestandes,
der topographischen Gegebenhei—
ten sowie der ver— und entsor—
gungstechnischen Einrichtungen
erfolgte am .............. (keine amt—
liche Vermessungsgenauigkeit).

UNTERGRUND:

Aussagen iber Rickschliisse auf
die Untergrundverhdltnisse und die
Bodenbeschaffenheit kdnnen weder
aus den amtlichen Karten noch
aus Zeichnungen und Text abge—
leitet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

Fir nachrichtlich libernommene
Planungen und Gegebenheiten kann
keine Gewdhr lUbernommen werden.

URHEBERRECHT:

Fiir die Planung behalten wir uns
alle Rechte vor.

Ohne unsere Zustimmung darf die
Planung nicht gedndert werden.
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4 VORHABENBEZOGENER A

BEBAUUNGS- MIT GRUNORDNUNGSPLAN
WA / MI "AN DER ZIEGELEI" GRAFENTRAUBACH

Ged. Anlass von

Gepr. |April 2023 HG

Qeo‘ Mdrz 2023 HU /

GEMEINDE: LABERWEINTING
LANDKREIS: STRAUBING—BOGEN
\ REG.—BEZIRK: NIEDERBAYERN /
ﬁ)er Gemeinderat hat in der Sitzung vom 04.12.2023 gem. § 2 Abs. 1\
BauGB die Aufstellung des Bebauungs— und Grinordnungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortstiblich

bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher  Darlegung und  Anhdrung flir den Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 04.12.2023 hat in der Zeit vom
................ bis ................ stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger
offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 04.12.2023 erfolgte mit Schreiben
VOM i (Fristsetzung ebenfalls bis ................ ).

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...
wurden die Behorden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange gemdB
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ... (Fristsetzung bis
‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ ) beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ............. wurde

mit der Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............
bis viniinn, offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Laberweinting hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
............. den Bebauungsplan gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
VOM ooeeiianni. als Satzung beschlossen.

\ Johann Grau (Erster Biirgermeister) /

ﬁ)as Landtratsamt Straubing—Bogen hat den Bebauungsplan mit Bescheid\
VOM  eiiiiiiieeiians , AZ gemdB § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

Straubing, den ...

Ausgefertigt
Laberweinting, den ......coovviviiiniinnnns
\_ Johann Grau (Erster Birgermeister) /
/Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am \

gem. § 10 Abs. 3 HS 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den dlblichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Laberweinting, den ......ccooviiiiiiiiinnns

Johann Grau (Erster Biirgermeister)

Straubing, den ...

\ ................................................................ /

/PLANVERFASSER 22—-64 \
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Das Landtratsamt Straubing-Bogen hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom ...................., AZ .................... gemäß § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.   Straubing, den .................................  .......................................................... 
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