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1. Allgemeines

|1.1 Planungsanlass und -ziele

Die Gemeinde Laberweinting beabsichtigt am 6stlichen Ortsrand von Haimelkofen ein
Allgemeines Wohngebiet mit 14 Bauparzellen auszuweisen, um der unverandert hohen
Nachfrage nach geeigneten Wohnbaugrundsticken in Haimelkofen zu begegnen. Die
Ortschaft Haimelkofen liegt etwa 5 km sudlich des Hauptortes Laberweinting.

Durch die vorliegende Planung soll der Bedarf an zusatzlichen Wohnbauflachen in der
Gemeinde zumindest verringert werden, um eine Ansiedlung unterschiedlicher Nutzer-
gruppen zu fordern und damit eine weitere Starkung der Gemeinde zu erzielen.

Damit soll die Funktion des Ortes als Wohnstandort gestarkt und einer Abwanderung
insbesondere junger Familien entgegengewirkt werden.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummer 355, sowie Teilflachen der Flurnummern
349 und 369, jeweils der Gemarkung Hofkirchen, mit insgesamt ca. 12.750 m? Flache.

1.2 Gewahltes Verfahren

Nachdem in der Gemeinderatssitzung am 25.09.2023 beschlossen wurde, insbeson-
dere aufgrund der Héhenentwicklung im Plangebiet mehrere Planungsvarianten entwi-
ckeln zu lassen, fasste der Gemeinderat nach intensiver Beratung am 04.12.2023 den
Beschluss, den vorliegenden Bebauungs- mit Grinordnungsplan gemaly § 30 BauGB
(Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans) im formlichen
Verfahren aufzustellen und somit verbindliches Baurecht an dieser Stelle der Gemeinde
Laberweinting zu schaffen.

In der Regel lauft das férmliche Verfahren eines Bebauungsplanes nach einem standar-
disierten Schema mit einer Umweltprifung ab. Dabei sind die Belange, die fur die Ab-
wagung von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a wird eine
Umweltprafung durchgeflihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden;
die Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden.

Zudem ist der Bebauungsplan aus den Darstellungen des Flachennutzungs- mit Land-
schaftsplanes zu entwickeln, der die Nutzungen fir die gesamte Gemeindeflache dar-
stellt. In vorliegendem Fall ist dies derzeit noch nicht der Fall, der Bereich wird als land-
wirtschaftliche Flache dargestellt. Deshalb wird zeitgleich im Parallelverfahren gem. § 8
Abs. 3 BauGB der Flachennutzungs- mit Landschaftsplan mittels Deckblatt Nr. 26 ge-
andert.
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|1.3 Planungsauftrag |

Das Buro HEIGL | landschaftsarchitektur stadtplanung in Bogen wurde mit der Erstellung
der erforderlichen Unterlagen beauftragt.

1.4 Ob

S ,'_/ ’;/ P4

ersichtslageplan |
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|1.5 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und Regionalplan

Gemal dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP; Stand 01.06.2023) liegt die
Gemeinde Laberweinting im ,allgemeinen landlichen Raum® in der Region 12 ,Donau-
Wald*, éstlich des Mittelzentrums Mallersdorf-Pfaffenberg.

Laut der Karte ,Raumstruktur” des Regionalplanes Region ,Donau-Wald (RP 12; Stand
22.04.2021) liegt Laberweinting im landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in beson-
derem Mal3e gestarkt werden soll. Laberweinting liegt 6stlich der Nord-Sud-gerichteten
Entwicklungsachse Regensburg — Mallersdorf-Pfaffenberg — Landshut.

Gemal Karte ,Nah- und Mittelbereiche® befindet sich die Gemeinde Laberweinting im
Nahbereich des moglichen Mittelzentrums Mallersdorf-Pfaffenberg.

Mit vorliegender Planung erfolgt gemaR den Zielen und Grundsatzen des LEP’s und der
Regionalplanung eine nachhaltige Sicherung und Weiterentwicklung des landlichen
Raumes durch ein malvolles und bedarfsgerechtes Bereitstellen einer Entwicklungsfla-
che fur ein Allgemeines Wohngebiet fur den ortlichen Bedarf. Es besteht eine Anbindung
an ein Allgemeines Wohngebiet als geeignete Siedlungseinheit (stadtebaulich angebun-
dene Lage). Eine Zersiedelung der Landschaft ist nicht zu beflrchten, da bereits im
Norden eine weitere Wohnbebauung vorhanden ist.

Es erfolgt eine ressourcenschonende und wirtschaftliche Erschlieungsplanung. Eine
wirtschaftliche Ver- und Entsorgung kann gesichert werden.

Flachennutzungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

Fiar die Gemeinde Laberweinting liegt ein am 17.07.1995 in Kraft getretener Flachen-
nutzungs- mit Landschaftsplan (FNP mit LP) vor, genehmigt mit Bescheid des Landrat-
samtes Straubing-Bogen vom 22.02.1995 (Nr./Az 41-610).

Darin wird das Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Entlang der Std-
grenze ist abschnittsweise ein z.T. geholzbestockter Ranken dargestellt. Aufgrund der
bestehenden angrenzenden Wohnbebauung im Westen bietet sich eine weitere Aus-
weisung an dieser Stelle an.

Der vorliegende Bebauungs- mit Griinordnungsplan entwickelt sich somit nicht aus dem
Flachennutzungs- mit Landschaftsplan. Dieser ist im Parallelverfahren zu berichtigen.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem derzeit rechtskréftigen FNP mit LP der Gemeinde Laberweinting - ohne Mal3stab

1.6 Gebietsbeschreibung und derzeitige Nutzung

Das Planungsgebiet liegt als landwirtschaftliche Flache (Intensivacker) am sudéstlichen
Ortsrand von Haimelkofen. Die Flache wird derzeit intensiv ackerbaulich genutzt. Im
Westen und Stdwesten schliet Wohnbebauung an. Der Geltungsbereich ist im Nor-
den, Osten und Siden von Wirtschaftswegen umgeben, mit angrenzenden Ackerfla-
chen.

Das Gelande fallt von 413 m U. NHN im Nordosten nach Sudwesten auf ca. 398 m .
NHN. Der Geltungsbereich umfasst ca. 12.750 m2.
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Abbildung 3: Luftbildausschnitt aus dem BayernAtlas vom 19.06.2024 - ohne Mal3stab

Innerhalb des Geltungsbereiches und in der naheren Umgebung befinden sich keine
ausgewiesenen Natura-2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Naturparke, geschutzte
Landschaftsbestandteile oder geschiitzte Naturdenkmale. Ebenso sind im Geltungsbe-
reich keine amtlich ausgewiesenen Biotope oder nach Art. 23 BayNatschG bzw. § 30
BNatschG geschitzte Strukturen vorhanden.

Allerdings befindet sich entlang der Stdgrenze, parallel zum vorhandenen Wirtschafts-
weg, ein geholzbestandener Ranken, welcher dem Schutz gem. Art. 16 BayNatSchG /
§ 39 Abs. 5 BNatSchG unterliegt.

Bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie) sind aufgrund der angrenzenden vorhandenen Bebauung keine Ver-
botstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu erwarten.

Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind der Gemeinde auf der Flache nicht bekannt.

Gemal Bayerischem Denkmalatlas befinden sich im Geltungsbereich sowie in der na-
heren Umgebung keine Bodendenkmaler. Baudenkmaler sind nicht bekannt.

Das Plangebiet befindet sich gemall dem Bayern Atlas aulerhalb von festgesetzten
Hochwassergefahrenflachen, Uberschwemmungsgebieten und sog. ,wassersensibler
Bereichen®. Ca. 250 m weiter westlich verlauft der Bayerbacher Bach, ein Gewasser 3.
Ordnung durch den Ortskern von Haimelkofen, in nérdliche Richtung zur Kleinen Laber.
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Abb. 4: Blick von Siidwesten nach Osten, links der ge- Abb. 5: Blick von Siidosten nach Westen
hélzbestockte Ranken

Abb. 6: Blick vom &stlich angrenzenden Wirtschaftsweg
Richtung Siidwesten

Abb. 8: Blick vom NO-eck Richtung W, links das Plange-  Abb. 9: Blick vom Siidwesteck Richtung Norden, links
biet das vorhandene Wohngebiet

|1.7 Begriindung der geplanten Siedlungsentwicklung

Nach dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) soll die Ausweisung von Bauflachen an
einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung unter besonderer
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Berucksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitatsan-
forderungen, der Schonung der natlrlichen Ressourcen und der Starkung der zusam-
menhangenden Landschaftsraume ausgerichtet werden (vgl. LEP 3.1.1 G).

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung vor-
rangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potentiale der Innenentwicklung be-
grundet nicht zur Verfugung stehen (vgl. LEP 3.2 Z2).

Nach dem Regionalplan Donau-Wald soll die Siedlungsentwicklung in allen Gemeinden
der Region bedarfsgerecht erfolgen. Dabei soll die Siedlungsentwicklung soweit als
moglich auf die Hauptorte der Gemeinden konzentriert werden (vgl. RP 12 B 11 1.1. G).

Um den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung gerecht zu werden, erfolgt durch
die Gemeinde Laberweinting eine Prifung, ob fur die geplante Siedlungsentwicklung
ein hinreichender Bedarf besteht, der in Abwagung mit anderen Belangen die Flachen-
inanspruchnahme rechtfertigt (vgl. LEP 1.2.1 und 3.1). Insbesondere erfordert das Ziel
LEP 3.2 ,Innenentwicklung vor AulRenentwicklung®, dass vor Inanspruchnahme neuer
Flachen fur Siedlungszwecke im bauplanungsrechtlichen Auf3enbereich zunachst Po-
tentiale der Innenentwicklung genutzt wurden.

Zur Beriucksichtigung der Anforderungen an diese Bedarfsprifung stellt die Bayerische
Staatsregierung seit Anfang 2020 eine Auslegungshilfe zur Verfugung, welche Grund-
lage der nachfolgenden Ausfuhrungen ist (,Anforderungen an die Prifung des Bedarfs
neuer Siedlungsflachen fur Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen
Uberprifung” - Bayer. Staatsministerium fir Wirtschaft, Landesentwicklung und Ener-
gie, Stand: 15. September 2021).

Allgemeines

Laberweinting liegt etwa zwischen den Oberzentren Straubing, Regensburg und Lands-
hut, und ist verkehrsmalig Uber die StaatsstralRe St 2142, die Bundesstralte B15 /
B15neu gut zu erreichen. Die Ortschaft Haimelkofen liegt etwa 5-6 km sudlich des
Hauptortes Laberweinting.

1. Strukturdaten (geméafR Statistik kommunal 2023/ regionalisierte Bevolkerungsvoraus-
berechnung fiir Bayern bis 2042)

Im Landkreis Straubing-Bogen stieg die Einwohnerzahl um 8,3% in den letzten 10 Jah-
ren. FUr den gesamten Landkreis Straubing-Bogen wird im Rahmen der Bevdlkerungs-
vorausberechnung eine Zunahme um 7,5% fur das Jahr 2042 im Vergleich zu 2022
berechnet.

Nach Zahlen der ,Statistik kommunal 2022 (Bayer. Landesamt fur Statistik; Gemeinde
Laberweinting 09 278 144, Eine Auswahl wichtiger statistischer Daten) weist die Ge-
meinde in den Jahren 2010 bis 2012 eine leicht rucklaufige, ab dem Jahr 2013 eine
ansteigende Bevolkerungsentwicklung von 3.361 auf 3.424 Einwohner (2021) auf (Zah-
len jeweils am 31. Dezember); dies entspricht einer Zunahme von 63 Personen bzw.
knapp 2 % auf den Betrachtungszeitraum von 8 Jahren oder ca. 0,2 %/Jahr, bezogen
auf das Ausgangsjahr 2013. Zum 31.12.2022 hat die Gemeinde eine Einwohnerzahl
von 3.485, was einem weiteren Zuwachs von 98 Personen bzw. 2,9% innerhalb der
letzten 5 Jahre bedeutet. Mit Stand vom 29.11.2024 betragt der Einwohnerstand 3.651
wovon 3.450 mit Haupt- und 201 mit Nebenwohnsitz gemeldet sind.

Gemall dem Demographiespiegel der Gemeinde Laberweinting vom August 2021
(Hrsg.: Bayer. Landesamt fur Statistik) wurde fur das Jahr 2033 eine Bevolkerungsvo-
rausberechnung von (nur) 3.380 Einwohnern berechnet; dieser Bevolkerungsstand
wurde allerdings bereits im Jahr 2019 — drei Jahre friher — erreicht!
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Bei der Betrachtung der Altersentwicklung zeigt sich, dass sich in der Gemeinde Laber-
weinting das Durchschnittsalter — wie in nahezu allen Gemeinden — erhdhen wird. Der
Anteil der Uber 65-Jahrigen liegt etwas uber dem Durchschnittswert von Bayern, Nie-
derbayern und dem Landkreis.

Die Wanderungsbilanz, d.h. das Saldo der Zu- und Wegzuge ist seit 1990 Uberwiegend
positiv. Sie gibt einen Hinweis auf die Attraktivitat als Wohnstandort.

Wirtschaftl. Entwicklungsdynamik der Gemeinde:

Die Steuereinnahmekraft der Gemeinde hat seit 2017, pro Einwohner betrachtet, zuge-
nommen. Im Jahr 2020 entsprach der Wert 84 % des landesweiten Durchschnitts und
lag knapp unter dem Landkreisdurchschnitt. Der starke Zuwachs seit 2016 ist ein Indiz
fur die gewachsene Wirtschaftskraft der Einwohner.

Auch bei den Gemeindesteuereinnahmen ist eine Zunahme zu verzeichnen. Die Ge-
meinde ist schuldenfrei.

2. Bestehende Fldchenpotenziale in der Gemeinde
Die Gemeinde verfugt derzeit uber keine Wohnbaugrundstiucke im Gemeindegebiet.

In den letzten ausgewiesenen Baugebieten ,Am Odwieser Weg — Erweiterung I mit 16
Parzellen, ,Am Odwieser Weg - Erweiterung“ in Laberweinting mit 13 Parzellen, ,Erwei-
terung Schuhberg“ mit 14 Parzellen in Allkofen sowie ,Krennberg® in Hofkirchen mit 17
Parzellen sind nach aktuellem Stand der Gemeinde alle Parzellen veraufRert. Auch im
Baugebiet ,Hirtlohe® (11 Parzellen) in Grafentraubach stehen keine weitere Parzellen
mehr zum Verkauf zur Verfugung. Die ehemals im Flachennutzungsplan dargestellte
Allgemeine Wohnflache ,Am Muahlgraben® wurde bereits mit Deckblatt Nr. 10.2 zum FNP
herausgenommen (Feststellungsbeschluss vom 21.09.2015).

Aufgrund von fehlenden Erwerbsmaoglichkeiten von gréf3eren Grundstiicken konnten zu-
sammenhangende Bauflachen im Gemeindegebiet nicht umgesetzt werden.

Die aktuell noch nicht bebauten Wohnbauflachen und auch bereits ausgewiesene Bau-
grundstucke befinden sich ausschlie3lich in Privateigentum und sind zum jetzigen Zeit-
punkt fur die Gemeinde nicht zu erwerben. Somit ist es momentan nicht mdglich, auf
anderen Flachen zusatzlichen Wohnraum zu schaffen. Auch in den alteren Baugebieten
WA und MI Laberfeld bzw. Laberfeld-Erweiterung stehen keine freien Bauparzellen
mehr zur Verfugung.

Um den Wohnbedarf der Bevdlkerung decken zu kénnen (aktuell liegen der Gemeinde
mehrere Bauvoranfragen fur eine Bebauung mit Einfamilien- bzw. Doppelhausern vor),
hat der Gemeinderat daher beschlossen, den vorliegenden Bereich als Wohnbaugebiet
auszuweisen. Die hohe Nachfrage liegt aus Sicht der Gemeinde auch an der Nahe zu
grolleren Ballungszentren, wie beispielsweise Regensburg oder Landshut.

In Ziff. 3.2 des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) sind die vorhandenen Po-
tenziale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen (Innenentwicklung vor Aufienent-
wicklung). Diese Innenentwicklung ist fur eine kompakte Siedlungsentwicklung (Sied-
lung der kurzen Wege) sowie fur die Funktionsfahigkeit der bestehenden technischen
Versorgungsinfrastrukturen wesentlich (Stral’en, Kanal, Wasser und Kabelnetze). Eine
auf die AuRenentwicklung orientierte Siedlungsentwicklung fuhrt zu erhdhten Kosten
und Unterauslastung bestehender Infrastrukturen. Um die Innenentwicklung zu starken,
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mussen vorhandene und fur eine bauliche Nutzung geeignete Flachenpotenziale in den
Siedlungsgebieten, z.B. Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende Bausub-
stanz, sowie Moglichkeiten zur Nachverdichtung vorrangig genutzt werden. Dies ist ins-
besondere vor dem Hintergrund des demografischen Wandels von zentraler Bedeutung
fur auch in Zukunft funktionsfahige und attraktive Ortskerne, die als wirtschaftliche, so-
ziale und kulturelle Mittelpunkte erhalten, weiterentwickelt und gestarkt werden mussen.

Insgesamt sind derzeit im Gemeindegebiet von Laberweinting ca. 5,89 ha an Flachen
(WA-Flachen, unbebaute Flachen mit Baurecht, Baullcken, Leerstande, Flachen zur
Nachverdichtung) vorhanden (siehe nachfolgende Tabelle 1). Diese Flachen liegen alle
im Besitz privater Eigentumer. Die Grundstucksbesitzer werden immer wieder ange-
sprochen und auf eine Nutzung zu Wohnraumzwecken befragt. Eine Bereitschaft, diese
Grundstlcke an die Gemeinde zu veraul3ern, besteht derzeit nicht. Auch auf die Mog-
lichkeit der Wohnbebauung durch die Eigentimer selbst wird immer wieder hingewie-
sen. Auch diese Moglichkeit wird durch die Grundstuckseigentimer nicht genutzt.

Als Instrument zur Erfassung der Innenentwicklungspotenziale und zur Schatzung des
Wohnbaulandbedarfs wurde im Rahmen eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
(ISEK) flr den Hauptort Laberweinting die Flachenmanagement-Datenbank (FMD 4.0)
des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt eingesetzt. Fur das ISEK-Konzept ,Laber-
weinting Mitte“ (SHL Architekten und Stadtplaner August 2021) wird aktuell durch die
Gemeinde ein vereinfachtes Sanierungsverfahren durchgefihrt. Die Schatzwerte des
ISEK-Gutachtens beziehen sich auf das gesamte Gemeindegebiet flir den Prognose-
zeitraum von 15 Jahren (2019 bis 2039), mit folgendem Ergebnis:

Das Ergebnis zeigt, dass sich fur Laberweinting trotz in gewissem Rahmen vorhandener
Innenentwicklungspotenziale (ca. 2 ha) ein Wohnbaulandflachenbedarf von rund 3,3 ha
im Prognosezeitraum ergeben wird. Lassen sich die angenommenen Potenzialflachen
nicht entsprechend nutzen, liegt der Bedarf bei rund 5,3 ha Wohnbaulandflache.

Von Seiten der Gemeinde wird auch weiterhin vorrangig eine Innenentwicklung favori-
siert um neue Baugebiete am Ortsrand nur mafRvoll auszuweisen. Die Potentiale der
Innenentwicklung werden dabei immer wieder auf den Prifstand gestellt, um dem Ziel
.innenentwicklung vor Auf3enentwicklung“ gerecht zu werden.
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_ WA Flachen __Unbeba_ute i Brac_hen/ i Nach-
Ortsteile ohne B:'?lf)P laut | Flachen mit Bau- Bauliicken Konversions-fla- Leerstand verdichtung
recht chen
Allkofen 1,58 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha
Asbach 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha
Eitting 0,00 ha 0,00 ha 0,10 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha
Franken 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,015 ha 0,00 ha
Grafentraubach 3,44 ha 2,62 ha 0,63 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha
Haader 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha
Habelsbach 0,00 ha 0,11 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,19 ha
Haimelkofen 0,00 ha 0,00 ha 0,69 ha 0,00 ha 0,015 ha 0,00 ha
Hofkirchen 1,99 ha 0,81 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,03 ha 0,00 ha
Laberweinting 3,55 ha 2,35 ha 1,11 ha 0,00 ha 0,03 ha 0,00 ha
Neuhofen 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,015 ha 0,00 ha
Ober-/Untergrasslfing 0,00 ha 0,00 ha 0,17 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha
Osterham 2,45 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha
Weichs 0,00 ha 0,00 ha 0,12 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha
Gesamt 13,01 ha 5,89 ha 2,82 ha 0,00 ha 0,105 ha 0,19 ha
Gesamtflachenpotenzial Gemeinde Laberweinting: 22,015 ha

Tabelle 1: Fldchenpotenziale der Gemeinde Laberweinting

19-88-01 Seite 13 von 45




——

:;__ HEIGL Bebauungs- mit Grinordnungsplan WA ,Sunlohe® Haimelkofen, Begriindung mit Umweltbericht

ardachaftzarchitektur Fassung des Aufstellungsbeschlusses vom 04.12.2023

stadiplanu-g

3. Angaben zum Bedarf an Siedlungsfldchen

Die Vorausberechnungen des Landesamtes flr Statistik weisen fur die Gemeinde La-
berweinting fur den Zeitraum 2019 bis 2033 mit 0,03% nur eine geringe Bevolkerungs-
zunahme auf (Demographiespiegel flr Bayern bis 2033). Allerdings wurde der voraus-
berechnete Bevolkerungsstand von 3.380 Einwohnern bereits im Jahr 2019 erreicht.
Seither ist nahezu stetiger Bevdlkerungszuwachs zu verzeichnen.

Die Vorausberechnungen stellen also nur eine Modellrechnung dar und sind bei der
Beurteilung zusatzlichen Wohnbauflachenbedarfs im Kontext mit den weiteren Struktur-
daten der Gemeinde zu sehen. Daneben sollten zur Einordnung der Entwicklung auch
die Bevolkerungsprognosen flir den jeweiligen Landkreis bzw. ggf. der Region heran-
gezogen werden.

Nach Angaben des Bayer. Landeamtes fur Statistik sind Bevolkerungsvorausberech-
nungen fur Gemeinden mit wenigen Einwohnern (unter 5.000 Personen) auch schwie-
riger umzusetzen als fur grolRere Gebietseinheiten, denn bei kleineren Kommunen ha-
ben Schwankungen in den Parametern Fertilitat, Mortalitat und Migration einen relativ
starken Einfluss auf die Entwicklung der Bevdlkerungszahl.

Bis zum Jahr 2033 wird die Halfte der 258 niederbayerischen Gemeinden — Uberwie-
gend aufgrund von Wanderungsgewinnen — eine steigende Bevdlkerungszahl zu ver-
zeichnen haben, wobei sich der Zuwachs auf den Raum um Landshut (7,5% oder mehr
im Zeitraum 2019-2039) konzentriert.

Trotz demographischem Wandel auch in der landlichen Gemeinde Laberweinting mit
einem relativ hohen Anteil alterer Menschen, besteht aufgrund der Nahe zu zentralen
Orten, insbesondere auch zu den Ballungszentren Landshut und Regensburg, sowie
aufgrund positiven Wanderungssalden eine signifikante Nachfrage nach Bauland.

Sowohl Landshut, als auch Regensburg und Straubing sind gut Uber die vorhandene
Verkehrsinfrastruktur (St 2142 in West-Ost-Richtung, B15-neu und A92 Richtung
Landshut, B15-neu und A93 Richtung Regensburg) zu erreichen.

Auch Straubing mit den Umlandgemeinden kann derzeit nicht annahernd die konkreten
Nachfragen nach Wohnraum fur die unterschiedlichsten Gruppierungen wie Familien
mit Kindern, berufstatige Einzelpersonen, kinderlose Paare oder auch Studenten de-
cken.

Aktuell liegen der Gemeinde mehrere Bauvoranfragen fur eine Bebauung mit Einfami-
lien- bzw. Doppelhausern vor. Mit der Bereitstellung von Wohnraum fur 14 Bauparzellen
(bis zu ca. 35 Personen') in den kommenden ein bis zwei Jahren kann die Gemeinde
Laberweinting zumindest den dringendsten Nachfragen etwas begegnen. Die Nach-
frage Ubersteigt momentan das tatsachliche Angebot.

Aufgrund der zahlreichen Vormerkungen fur freie Wohnbaugrundstiicke, scheint es der
Gemeinde als zwingend erforderlich, neue Wohnbaugrundsticke durch die Erschlie-
Rung des WA ,Sunlohe® am 6stlichen Ortsrand von Haimelkofen zu schaffen.

Dem individuellen Bauinteressenten fur Wohneigentum stehen demnach derzeit keine
freien Bauflachen im Ortsteil Haimelkofen zur Verfligung. Selbst wenn es der Gemeinde
(unter erheblichem Aufwand) gelange, wenigstens einen Teil der vorhandenen

Y Bei angesetzten 2,5 Personen je Einfamilienhausgrundstiick (14 Parzellen) kann Wohnraum fir ca. 35
Personen geschaffen werden.
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,Bauliicken“ zu schlieRen und zu entwickeln, kann dennoch der konkret bestehende
Wohnbauflachenbedarf nicht gedeckt werden.

Die Siedlungserweiterung durch Einzel- und Doppelhauser entspricht dem aktuellen
Nachfragepotenzial, und tragt dazu bei, den Ort Haimelkofen als Wohnort zu starken.
Dagegen ist die Nachfrage nach flachensparenden Mietwohnungen im Vergleich zur
Baulandnachfrage derzeit sehr gering. Eine mehrgeschossige Bebauung wirde sich
aus stadtebaulichen Grinden auf vorliegender Flache ohnehin nicht anbieten.
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2. Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

|2.1 Stadtebauliches Konzept |

Das geplante allgemeine Wohngebiet stellt eine Erweiterung der Wohnbebauung am
Ortsrand von Haimelkofen dar. Das Gebiet soll mit Einzel- und Doppelhdusern bebaut
werden. Somit lehnt sich diese geplante Bebauung an den vorhandenen Mal3stab der
Baumasse und -héhe der vorhandenen Wohngebaude im Umfeld an.

Die attraktive, ruhige Wohnlage profitiert von einer gunstigen Verkehrsanbindung uber
die durch die Ortschaft verlaufende Kreisstralle SR 50 Richtung Norden (Laberwein-
ting), Studen (Bayerbach bei Ergoldsbach) und Studwesten (Neufahrn in Niederbayern).
Art und Mal} der Bebauung und die zusatzliche Baugestaltung orientieren sich an der
umgebenden Wohnbebauung.

|2.2 Art und MaR der baulichen Nutzung, Abstandsflachen
Das Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe, Tankstellen) sind nicht zulassig.

Im WA sind Gebaude mit maximal zwei Vollgeschossen zulassig.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt und die maxi-
male Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 0,6.

Fir die Abstandsflachen gelten die Regeln des Art. 6 BayBO.

2.3 Bauweise / Baugestaltung

Die Festsetzung von durchlaufenden Baugrenzen Uber die entstehenden Baufelder so-
wie einer offenen Bauweise ermoglicht grundsatzlich flexible Gebaudestellungen inner-
halb der einzelnen Parzellen auch zur Nutzung der Sonneneinstrahlung fir Photovol-
taik- und Warmwasseranlagen.

Im WA sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Je Wohngebaude (Einzelhaus) sind max. zwei Wohneinheiten, je Doppelhaushalfte ist
max. eine Wohneinheit zulassig.

Aullerhalb der stral3enseitigen Baugrenze sind keinerlei Bauvorhaben nach Art. 57
BayBO und § 14 BauNVO zulassig. Als Ausnahmen werden Stellplatze, Zufahrten, Car-
ports, Garagen, Hauseingangsuberdachungen, Einfriedungen und Stutzmauern defi-
niert.

Entsprechend der angrenzenden Bebauung wird die traufseitige Wandhohe fiur die 14
Parzellen auf maximal 6,50 m festgesetzt. Als Wandhdhe gilt das Mall vom jeweiligen
Begzugspunkt bis zum Schnittpunkt der Aulienwand mit der Dachhaut bzw. bis zum
oberen Abschluss der Wand (Attika).

Die max. zulassige Firsthohe betragt bei Sattel- und (Krippel-)Walmdachern 9,00 m,
bei Pultdachern 8,00 m.
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Zur Festlegung der jeweils zulassigen Wand- und Firsthdhe werden, aufgrund des han-
gigen Gelandes Hohenbezugspunkte uber NHN - siehe Planzeichnung - fur alle 14 Par-
zellen festgesetzt. Die entsprechende Umsetzbarkeit wurde gepruft. Zur Verdeutlichung
wird auf Anlage 1 — Gelandeschnitte verwiesen.

Die HOhe der baulichen Anlage kann ab dem jeweiligen Hohenbezugspunkt bei den
Parzellen 1 bis 12, sowie 14 um maximal 0,5 m Uber- bzw. unterschritten werden, bei
Parzelle 13 ausnahmsweise bis 0,75 m. Somit ergibt sich eine flexiblere Nutzung der
einzelnen Grundsticke.

FUr Garagen und Nebengebaude wird abweichend zu den Regelungen der BayBO als
neue Gelandeoberflache die Strallenhdhe im Bereich der gemeinsamen Grundstucks-
grenzen festgesetzt. Die Lange dieser neuen Gelandeoberflache umfasst die Tiefe der
Zufahrt und die Tiefe der Garage, maximal jedoch eine Lange von 18,00 m.

Ausgehend von dieser neuen Gelandeoberflache darf die traufseitige Wandhohe von
Garagen und Nebengebauden entlang der Grenzen im Mittel maximal 3,0 m betragen.

Zulassige Dachformen sind Satteldach, (Krippel-) Walmdach, Pultdach und Flachdach.
Die Dachneigung ist frei wahlbar.

Als Dacheindeckung sind kleinformatige Dachplatten aus Ziegel oder Beton in gedeck-
ten, nicht glanzenden, roten, braunen, schwarzen oder grauen Farbtonen zu verwen-
den. Metalldacher sind nicht zulassig. Flachdacher missen dauerhaft begrint werden.

Zulassig sind Solarkollektoren zur Warmwasserbereitung und Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung bei gleicher Neigung wie die Dachflache. Freistehende Anlagen sind
unzulassig. Bei Flach- oder Pultdachern ist eine Neigung der Solarkollektoren von max.
30° Grad und max. Héhe von 60 cm Uber der Dachhaut zulassig.

Keller sind zulassig; ggf. sind private Hebeanlagen fur Schmutzwasser uber die Ruck-
stauebene erforderlich.

2.4 Verkehr, Stellplatze, Einfriedungen

Die Strallenanbindung erfolgt ausgehend von der sudlichen Erschlieungsstralle sowie
vom nordlichen Wirtschaftsweg mittels einer verbindenden Anliegerstrale und einer
StichstralRe zur Erschliel3ung der Parzellen 10 und 13. Die vorhandenen Erschlielfungs-
stralden im Westen weisen Querschnitte von 4,60 bis 6,30 m auf.

Der Strallenquerschnitt der neuen Anlieger- und Stichstralle ist mit einer 4,50 m breiten
asphaltierten Fahrbahn und mit einem 2,75 m breiten, als Grunstreifen ausgebildeten
offentlichen Rand- bzw. Ausweichstreifen geplant. Dieser Rand- und Ausweichstreifen
ist als Mulde auszubilden und dient — wenn moglich - einer ersten Oberflachenwasser-
reinigung und -versickerung. Zudem sind hier PKW-Stellplatze und Einzelbaumpflan-
zungen vorgesehen. Aufgrund der vorgesehenen Gliederung des Strallenraumes mit
Einzelbdumen im Bereich dieses Seitenstreifens sind samtliche langs verlaufenden
Sparten unter die Fahrbahn zu legen. Damit wird insgesamt ein flachensparender, aber
funktionaler Verkehrsraum geschaffen.

Die Entwurfsgrundsatze der RAS-Q und RASt 06 sind zu berucksichtigen.

Gem. Stellplatzsatzung der Gemeinde vom 23.09.2025 sind mind. 2 Stellplatze je Wohnein-
heit auf den jeweiligen Grundstucken nachzuweisen.

Stauraum- und Stellplatzflachen sowie Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassiger Bau-
weise (Rasen-Pflaster, Rasengitter-, Rasenfugensteine, Schotter, Schotterrasen,
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wasserdurchlassige Steine o. a.) zu erstellen. Abflussbeiwert max. 0,6. Bituminds befes-
tigte Zufahrten sind unzulassig.

Bei den Garagenzufahrten sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin entsprechende Einrich-
tungen (z. B. Wasserrinnen, Mulden, Fugenpflaster, etc.) mit Anschluss an die Grundstuck-
sentwasserung zu erstellen, so dass vom Grundstlick kein Wasser auf die offentlichen Er-
schlieSungsflachen flieRen kann.

Keller- oder Tiefgaragen sind unzulassig.

Verfahrensfreie Bauvorhaben nach Art. 57 BayBO bis 25 m? (z. B. Gebaude mit einem
Brutto-Rauminhalt bis 75 m?, Terrassenlberdachungen, Fllssiggasbehalter, Schwimm-
becken mit einem Beckeninhalt bis zu 100 m® u.a.) sowie zulassige Nebenanlagen ge-
malf § 14 BauNVO bis 20 m? (z. B. Kleintierhaltungsanlagen) sind auch auf3erhalb der
Baugrenzen zulassig, jedoch nicht entlang der stralenseitigen Baugrenze. Hier sind nur
Stellplatze, Zufahrten, Carports, Garagen, Hauseingangstberdachungen, Einfriedun-
gen und Stutzmauern zulassig.

Straldenseitig sind naturbelassene oder hell lasierte Holzzaune mit senkrechter Lattung
(keine "Jagerzaune®) und Metallzadune ohne Spitzen sowie Hecken aus freiwachsenden
Laubgehdlzen - jeweils max. 1,20 m hoch, gemessen ab FOK Fahrbahnrand - zulassig.
Nadelgeholzhecken sind unzulassig. Die Bezugslinie der Zaunhdhe entspricht der an-
schlieRenden Hohe der Stralle. Hecken (freiwachsende oder geschnittene Laubge-
hdlze) haben die Vorgaben des AGBGB einzuhalten.

Gartenseitig zwischen den Parzellen und zur Feldflur sind erganzend auch verzinkte
oder kunststoffummantelte Maschendrahtzaune, max. 1,60 m hoch, gemessen ab mo-
delliertem Gelande auf dem eigenen Grundstick zulassig.

Private Zaunsockel sind aus 6kologischen und gestalterischen Grinden nicht zulassig,
Zaunsaulenbefestigung nur mittels Einzelfundamenten. Der Abstand zwischen der OK
Gelande und UK Zaun muss mind. 15 cm betragen, um die Wanderfreiheit von Kleinsau-
gern zu ermoglichen.

Blickdichte Mauern - auch Gabionen - sowie die Einlage von Gewebe- oder Kunststoff-
streifen oder -folien in Zaunelemente sind nicht zulassig.

Stauraume vor aneinander gebauten (Grenz-) Garagen auf benachbarten Grundstu-
cken durfen entlang der gemeinsamen Grenze nicht eingezaunt werden.

|2.5 Aufschuttungen, Abgrabungen und Stutzmauern

Abweichend von Art. 57 Abs. 1 Nr. 9 BayBO sind private Aufschattungen oder Abgra-
bungen zur Gartengestaltung (Gelandemodellierungen) bei allen Parzellen bis max. 2,0
m ab Urgelande zulassig.

Zur Vermeidung von Zwangspunkten fur den jeweiligen Nachbarn ist mit eventuellen
Gelandebodschungen entlang von Grundstlcksgrenzen ein Mindestabstand von 0,5 m
einzuhalten; diese Boschungen sind mit Neigungen von 1:2 oder flacher auszubilden.
Als Ausnahme gilt, dass Stitzmauern auch entlang der gemeinsamen Grenzen zulassig
sind.

FUr Stitzmauern bei Garagenzufahrten gilt:

Sofern Garagen an der Grundstucksgrenze errichtet werden, dirfen im Bereich der Ga-
ragenzufahrten Stlitzmauern errichtet werden.

19-88-01 Seite 18 von 45



HE|G|_ Bebauungs- mit Grinordnungsplan WA ,Sunlohe® Haimelkofen, Begriindung mit Umweltbericht
j chia f‘tJ
aeltplar

hitektur Fassung des Aufstellungsbeschlusses vom 04.12.2023

3 b

Die Stutzmauern durfen von der Stral’enkante bis zur Vorderkante der jeweiligen Ga-
rage ausgefuhrt werden. Die Oberkante der Stutzmauer darf im Bereich der Zufahrt
max. 0,30 m Uber der Oberkante der ErschlieBungsstralde liegen. Die Stitzmauern mus-
sen in den Bauantragen exakt nach Lage, Lange und Hohe (mit Angabe von Hohenko-
ten an FuRpunkt und den Oberkanten) dargestellt werden.

Gartenseitig auf den Parzellen, zwischen den Parzellen und zu den 6ffentlichen Flachen
hin, ist die eventuelle Ausbildung von Stutzmauern in Form von Naturstein-Trockenmau-
ern, L-Stein-Mauern, Ortbetonmauern oder Gabionen bis zu einer Hohe von max. 1,50
m (gemessen ab Urgelande) zulassig. Dies gilt auch unmittelbar entlang der Grenzen.

|2.6 Grinordnungskonzept

|2.6.1 Offentliche griinordnerische MaBnahmen

Zur StraRenraumgestaltung sowie zu einer optisch wirksamen, inneren Durchgrinung
ist im Bereich des 2,75 m breiten Mehrzweckstreifens die Pflanzung von klein- bis mit-
telgrolRen Einzelbdumen als Hochstamme festgesetzt.

Grol3kronige Baume haben sich in der Vergangenheit aufgrund des nur begrenzt zur
Verfligung stehenden Wurzelraumes nicht bewahrt. Weitere (hohere) Strauchunter-
pflanzungen sind hier nicht vorgesehen, um die Sichtverhaltnisse v.a. bei den Grund-
stliicksein- und -ausfahrten sowie bei StralReneinmindungen nicht zu beeintrachtigen.
Teilbereiche kdnnen aus gestalterischen Grunden jedoch mit geeigneten niedrigwach-
senden Bodendeckern (Blutenstauden, niedrige Rosen etc.) gestaltet werden.

Eine Freihaltung dieses 2,75 m breiten Seitenstreifens mit den darin festgesetzten
Baumstandorten von jeglichen langsverlaufenden Leitungstrassen ist notwendig, um
das zeitlich versetzte Pflanzen von Baumen zu ermoglichen und um spatere Verletzun-
gen der Baume durch evtl. notwendige unterirdische Reparaturarbeiten auszuschlie-
Ren. Der fur samtliche Sparten zulassige Bereich ist in der Schnittdarstellung im Plan
gekennzeichnet.

Im Hinblick auf diese grinordnerischen MaRnahmen auf 6ffentlichem Grund sind Aus-
sagen in den textlichen Festsetzungen Kap. 3.1 (6ffentliche Granflachen) enthalten.

Ein entlang der Sudgrenze vorhandener geholzbestockter Ranken wird als zu erhalten
festgesetzt. Mit einer Breite des offentlichen Grinstreifens von 5 m wird ausreichend
Abstand zu den nérdlich angrenzenden Parzellen erreicht, um den Erhalt zu sichern.

2.6.2 Private grunordnerische MaRnhahmen

Die grinordnerischen Vorgaben fur den privaten Bereich legen Mindestanforderungen
fur die Hausgartengestaltung sowie fur weitere (Obst-) Baum- und Geholzpflanzungen
fest und sollen die 6ffentlichen, 6kologisch und raumlich wirksamen Pflanzungen ergan-
zen.

Auf jeder Bauparzelle ist pro angefangene 300 m? Grundsticksflache mind. ein Laub-
oder Obstbaum (als Halb- oder Hochstamm) zur weiteren inneren Durchgrinung zu
pflanzen.

Entlang der 6stlichen Grundsticksgrenze sind auf den Parzellen jeweils mindestens 2-
reihige Gehodlzgruppen zur Ortsrandeingriinung auf mindestens 2/3 der im Plan gekenn-
zeichneten Grundstuckslangen mit einer Mindestbreite von 5,00 m zu pflanzen. Die
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gesetzlichen Grenzabstande sind einzuhalten. Innerhalb dieses Streifens sind keine
baurechtlich genehmigungsfreien Anlagen It. Bayerischer Bauordnung zulassig.

Weitere grinordnerische MalRnahmen auf privatem Grund sind in Kap. 2.2 (Gestaltung
der Garagen und Nebengebaude), Kap. 2.3 (Einfriedungen), Kap. 2.4 (Aufschuttungen,
Abgrabungen und Stutzmauern) und Kap. 3 der Festsetzungen (z. B. Auswabhllisten zu
verwendender Geholze) enthalten.

Nadelgehdlzhecken (Thujen, Fichten u.a.) sind als Grundsttickseinfriedungen unzulassig.

Nach Art. 7 BayBO sind die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen
uberbauten Flachen wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begru-
nen oder zu bepflanzen.

JKies- oder Schottergarten“ wie auch -teilflachen sind - mit Ausnahme von bis zu ca. 50
cm breiten Traufstreifen entlang von Gebaudefassaden - daher nicht zulassig.

Die Verlegung von Kunstrasen im Auf3enbereich ist nicht zulassig.

3. Ver-und Entsorgung

3.1 Wasserversorgung

Die Trink- und Léschwasserversorgung soll durch Anschluss an den Wasserzweckver-
band Mallersdorf erfolgen.

|3.2 Abwasser- und Niederschlagswasserbehandlung

Die Abwasserentsorgung ist uber die Erweiterung des vorhandenen Kanalnetzes
(Trennsystem) zur Klaranlage Laberweinting geplant.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von privaten Dach- und versiegelten Flachen
ist zunachst auf den Baugrundsticken bestmdglich zurtickzuhalten und zu versickern.
Hierzu sind kombinierte Riickhalte- und Speicherzisternen mit z.B. 3 m® Riickhalte- und
4 m3 Speichervolumen auf jedem Grundstlick vorzusehen. Nicht versickerbares ober
pufferbares Uberschusswasser darf gedrosselt (Qqr = 0,5l/s) in den &ffentlichen Regen-
wasserkanal eingeleitet werden bzw. wird einem geplanten Regenrickhaltebecken im
Sudwesten zugefuhrt.

Zur Reduzierung des anfallenden Niederschlagswassers sind alle befestigten Flachen
auf den Privatgrundsticken (z.B. Hauseingange, Garagenzufahrten, Stellplatze) mit
versickerungsfahigen Belagen auszustatten. Dafur sind z.B. verschiedene wasser-
durchlassige Pflastersysteme, Pflastersysteme mit Fuge, korngestufte wassergebun-
dene Wegedecken oder Schotterrasen geeignet.

Der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur
anliegende Grundstucke verandert werden. Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und
Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieRendem Oberflachenwasser aufgrund des
darlber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden.

Die einschlagigen Vorschriften fur die Niederschlagswasserversickerung sind hierbei zu
beachten.

Die offentlichen Rand- und Ausweichstreifen entlang der ErschlieBungsstrallen (was-
serdurchlassige Befestigung mit Rasenfugenpflaster / Schotterrasen bzw.
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Wiesenstreifen) kdnnen bei der Strallenentwasserung durch entsprechende Gefalle-
Ausbildung fur eine zumindest teilweise Versickerung mit herangezogen werden, um
den Oberflachenwasserabfluss zu verringern und die Grundwasser-Neubildung zu for-
dern. Uberladufe sind in den 6ffentlichen Regenwasserkanal vorzunehmen bzw. wird
ebenfalls dem geplanten Regenrtickhaltebecken zugeleitet werden. Dieses ist im Rah-
men der ErschlielBungsplanung bzw. des erforderlichen Wasserrechtsverfahrens entspre-
chend zu dimensionieren.

|3.3 Energieversorgung

Die Stromversorgung ist durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Bayernwerk AG
vorgesehen.

Die genaue Lage der erforderlichen Niederspannungskabel wird im Zuge der Erschlie-
Rungsplanung mit der Bayernwerk AG abgestimmt. Die offentlichen Grunstreifen sind
in jedem Fall von langsverlaufenden Leitungen freizuhalten.

Die Bauwerber haben die Sicherheitsbestimmungen zum Schutz von Erdkabeln auf ih-
ren Privatflachen (Pflanzenabstande, Trassierung der Leitungen, Bauarbeiten in Lei-
tungsnahe) beim Versorgungsunternehmen zu erfragen.

Bei Bebauung oder Baumpflanzungen ist eine Abstandszone zu Erdkabeln und Versor-
gungsleitungen — einschliel3lich der Hausanschlussleitungen — von beiderseits je 2,50
m einzuhalten.

Es ist eine insektenschonende und energieeffiziente LED-Strallenbeleuchtung mit mdg-
lichst niedriger Leuchten- bzw. Lichtpunkthohe zu errichten, um Lichtsmog und damit
die nachtliche Anlockwirkung auf Insekten, insbesondere Nachtfalter zu minimieren.

3.4 Telekommunikation

Ein Anschluss der Parzellen mit Breitband/Glasfaser Uber die Fa. R-KOM, Regensburg
oder Deutsche Telekom AG wird angestrebt.

|3.5 Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und
Land (ZAW). Die entsorgungstechnischen Vorgaben des Zweckverbandes sind von den
jeweiligen Bauherren zu beachten. Wieder verwertbare Abfallstoffe und Grinabfalle
werden im gemeindlichen Wertstoffhof gesammelt und recycelt bzw. fachgerecht ent-
sorgt.

|3.6 Brandschutz

Der Brandschutz wird durch die ortliche Wehr, der Stutzpunkt der Freiwilligen Feuerwehr
Laberweinting sichergestellt. Die Feuerwehr ist gut ausgestattet und kann diese Aufgaben
in vollem Umfang wahrnehmen. Die Loschwasserversorgung aktuell ist noch nicht sicher-
gestellt. Diese muss entweder durch den Bau einer Léschwasserzisterne oder der Verlan-
gerung der Wasserleitungen sichergestellt werden. Entsprechendes ist vor Baubeginn mit
der Brandschutzdienststelle abzuklaren. Gleiches gilt flr die Anzahl der Hydranten. Da dies
bei Sonderbauten im Rahmen des BSI zwingend erforderlich ist, muss keine Festsetzung
erfolgen.
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UMWELTBERICHT

1. Allgemeines

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist mit Wirkung der BauGB-Novellierung vom 20.07.2004 zu
Bauleitplanen eine Umweltprifung und hierfur die Erstellung eines Umweltberichtes er-
forderlich. Er beschreibt und bewertet voraussichtliche, erhebliche Auswirkungen auf
unterschiedliche Umweltbelange in Zusammenhang mit dem beabsichtigten Vorhaben.

Der Umweltbericht ist gem. § 2a BauGB der Begriindung zur Bauleitplanung als geson-
derter Teil beizufugen.

1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Das Plangebiet befindet sich am sudostlichen Ortsrand von Haimelkofen, ca. 5-6 km
vom sudlich des Hauptortes Laberweinting.

Das Plangebiet wird derzeit intensiv ackerbaulich genutzt. Im Westen und Sudwesten
schlief3t Wohnbebauung an. Der Geltungsbereich ist im Norden, Osten und Siden von
Wirtschaftswegen umgeben, mit angrenzenden Ackerflachen.

Mit vorliegenden Bebauungs- mit Grinordnungsplan soll ein allgemeines Wohngebiet
entwickelt werden. Dazu ist es notwendig, den vorliegenden Bebauungs- und Granord-
nungsplan aufzustellen und das entsprechende Bauleitplanverfahren durchzuflhren.

Im Einzelnen werden im Bebauungs- und Grunordnungsplan folgende wesentliche
Punkte geregelt und festgelegt:

e Ausweisung als allgemeines Wohngebiet

e Festlegungen zum Mal} der baulichen Nutzung durch Darstellung der Baugren-
zen

e Festsetzungen zu den Grdflien der Grundflachen und Wandhdhen

e Festsetzungen zur geplanten Begriinung des Planungsgebietes

e Festsetzungen zur Eingriffsminimierung und —vermeidung gem. § 15 BNatSchG.

Im Weiteren hierzu wird auf die Ausfuhrungen im Kapitel 2 der Begrundung verwiesen.

Dadurch soll eine stadtebaulich geordnete Weiterentwicklung des Ortes erreicht wer-
den, wodurch auch die Funktion von Haimelkofen als Wohnstandort gestarkt und einer
Abwanderung insbesondere junger Familien entgegengewirkt werden kann.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs- mit Grinordnungsplan umfasst mit
einer Flache von 12.750 m? die Flurnummern 355, 349/TF und 369/TF, jeweils der Ge-
markung Hofkirchen.
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1.2 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und Art deren Beriicksichtigung

» Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) Stand 01.06.2023

Die Gemeinde Laberweinting liegt im ,allgemeinen landlichen Raum® in der Region 12
,2Donau-Wald".

Die Gemeinde befindet sich etwa zwischen den Oberzentren Straubing, Dingolfing,
Landshut sowie dem Regionalzentrum Regensburg der gleichnamigen Region 11.

Auszuge aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundsatze (G):

1 Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung
Bayerns

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen:

(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit még-
lichst hocher Qualitéat zu schaffen oder zu erhalten. Die Stdrken und Potenziale der
Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle dberértlich raumbedeutsamen Planun-
gen und MalBnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

(G) Hierfiir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstel-
lung und Sicherung von Arbeitspldtzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Da-
seinsvorsorge und zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen, wo zur Siche-
rung der Versorung erforderlich auch digital, geschaffen oder erhalten werden.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(Z) Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen
ist nachhaltig zu gestalten.

(Z) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und 6kologischer Belastbar-
keit ist den 6kologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine
wesentliche und langfristige Beeintrdchtigung der natiirlichen Lebensgrundlagen
droht.

(G) Bei der rdumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche
aller Bevélkerungsgruppen berticksichtigt werden.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf eine dem
Prinzip der Nachhaltigkeit verpflichtendes Mal3 reduziert werden. Unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

1.2 Demografischer Wandel
1.2.1 Rdumlichen Auswirkungen begegnen

(G) Die raumstrukturellen Voraussetzungen flir eine réumlich méglichst ausgewogene
Bevélkerungsentwicklung des Landes und seiner TeilrGume sollen geschaffen
werden.
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(Z) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und Mal3-
nahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu
beachten.

1.2.2 Abwanderung vermindern und Verdrédngung vermeiden

(G) Die Abwanderung vor allem junger Bevélkerungsgruppen soll insbesondere in
denjenigen Teilrdumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen
sind, vermindert werden.

(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen die Mdglichke-
ten

e zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplétzen,

e zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

e zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Wohn-, Arbeits- und Leben-
sumfelds insbesondere flir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten so-
wie flir Familien und éltere Menschen

genutzt werden.

1.2.6 Funktionsfdhigkeit der Siedlungsstrukturen

(G) Die Funktionsféahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlie8lich der Versorgungs-
und Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Berticksichtigung der kiinftigen Bevél-
kerungsentwicklung und der 6konomischen Tragféhigkeit erhalten bleiben.

1.3 Klimawandel
1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbe-
sondere durch

e die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs-
und Verkehrsentwicklung...

3 Siedlungsstruktur
3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, Fldchensparen

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen und bedarfsgerechten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der nat-
riilichen Ressourcen und der Stadrkung der zusammenhdngenden Landschafts-
rdume ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Berticksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung
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(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorh. Potentiale der Innenentwicklung méglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potentiale der Innenentwick-
lung nicht zur Verfligung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandar-
tige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten auszuweisen.

Berlicksichtigung:

Es erfolgt gemal} den Zielen und Grundsatzen des LEP’s eine nachhaltige Sicherung
und Weiterentwicklung des landlichen Raumes durch ein mafvolles und bedarfsgerech-
tes Bereitstellen einer Entwicklungsflache fur ein allgemeines Wohngebiet gemal} § 4
BauNVO.

Es besteht eine Anbindung an bestehende Wohnbebauung als geeignete Siedlungsein-
heit (stadtebaulich angebundene Lage). Es erfolgt eine ressourcenschonende Umset-
zung mit wirtschaftlicher ErschlieBungsplanung unter Einbeziehung vorhandener Stra-
Ren und Wege. Eine wirtschaftliche Ver- und Entsorgung kann gesichert werden.

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von okologischen Vorrangflachen.

> Regionalplan Region Donau-Wald (RP 12) Stand 22. April 2021

In der Karte ,Raumstruktur” des Regionalplanes Region ,Donau-Wald“ (RP 12) ist die
Gemeinde Laberweinting als landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem
Malde gestarkt werden soll, dargestellt. Die Gemeinde befindet sich 6stlich der Nord-
sud-gerichteten Entwicklungsachse Regensburg - Mallersdorf-Pfaffenberg — Landshut.

Gemal der Karte ,Nah- und Mittelbereiche” liegt die Gemeinde im Nahbereich des mog-
lichen Mittelzentrums Mallersdorf-Pfaffenberg.
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Abbildung 10: Ausschnitt aus Karte ,Raumstruktur”, RP Danau-Wald

19-88-01 Seite 25 von 45



3 b

HE|G|_ Bebauungs- mit Grinordnungsplan WA ,Sunlohe® Haimelkofen, Begriindung mit Umweltbericht
j chia f‘tJ
aeltplar

hitektur Fassung des Aufstellungsbeschlusses vom 04.12.2023

Auszuge aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundsatze (G):

A | - Leitbild
1
(Z) Die Region soll zur Sicherung der Lebens- und Arbeitsbedingungen kiinftiger

2
(G)

Generationen nachhaltig entwickelt werden. In ihrer Gesamtheit und in ihren
Teilrdumen soll sie so entwickelt und gestérkt werden, dass die sich aus der
Lage inmitten Europas und an der Nahtstelle zur Tschechischen Republik und
zum Donauraum ergebenden Herausforderungen bewaltigt und gleichwertige
Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Regionsteilen geschaffen werden.

Eine rdumlich ausgewogene Bevidlkerungsentwicklung in der Region und ihren
Teilrdumen ist anzustreben.

A Il — Raumstruktur

1
1.2

(G)

Okonomische Erfordernisse

Es ist anzustreben, die Stadt- und Umlandbereiche Deggendorf/Plattling,
Passau und Straubing als regionale Wirtschafts- und Versorgungsschwer-
punkte der ldndlichen Region zu entwickeln.

Dabei ist eine ausgewogene Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung zwischen
den Kernstéadten und den Umlandgemeinden und die Berticksichtigung der je-
weiligen rdumlichen Beziehungen von besonderer Bedeutung.

B Il — Siedlungswesen

1
1.1

(G)

2.1
(G)

Siedlungsentwicklung

Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region bedarfsgerecht
erfolgen.

Die fiir die Region charakteristischen Siedlungsstrukturen sollen erhalten und
behutsam weiterentwickelt werden.

Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen méglichst schonend in
die Landschaft eingebunden werden. Fiir das Orts- und Landschaftsbild wich-
tige Siedlungsrénder sollen erhalten und strukturreiche Ubergénge zwischen
Siedlung und Freiraum angestrebt werden.

Siedlungsgliederung

Die inneroértlichen Griinsysteme sollen erhalten, wenn notwendig erweitert und
mit den siedlungsnahen Freirdumen im Umland verknlipft werden
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Berlicksichtigung:

Es erfolgt eine nachhaltige Sicherung und Weiterentwicklung des landlichen Raumes
durch ein maldvolles und bedarfsgerechtes Bereitstellen einer Entwicklungsflache fur
ein allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO.

Es besteht eine Anbindung an bestehende Wohnbebauung als geeignete Siedlungsein-
heit (stadtebaulich angebundene Lage). Es erfolgt eine ressourcenschonende und wirt-
schaftliche ErschlieRungsplanung.

Eine wirtschaftliche Ver- und Entsorgung kann gesichert werden.
Fir eine Ein- und Durchgrinung werden im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen.

» Flachennutzungs- mit Landschaftsplan

Der Flachennutzungs- mit Landschaftsplan der Gemeinde Laberweinting stellt den Gel-
tungsbereich derzeit als Flache fur die Landwirtschaft dar. Entlang der Stidgrenze ist
abschnittsweise ein z.T. geholzbestockter Ranken dargestellt.

Berucksichtigung:

Im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB soll mit Deckblatt Nr. 26 eine entspre-
chende Fortschreibung vorgenommen werden. Der gehdlzbestockte Ranken wird als
Teil einer geplanten offentlichen Grunflache als zu erhalten festgesetzt.

> Naturschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereiches und in der ndheren Umgebung befinden sich keine
ausgewiesenen Natura-2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Naturparke, geschutzte
Landschaftsbestandteile oder geschutzte Naturdenkmale. Ebenso sind im Geltungsbe-
reich keine amtlich ausgewiesenen Biotope oder nach Art. 23 BayNatschG bzw. § 30
BNatschG geschutzte Strukturen vorhanden.

Allerdings befindet sich entlang der Sudgrenze, parallel zum vorhandenen Wirtschafts-
weg, ein gehdlzbestandener Ranken, welcher dem Schutz gem. Art. 16 BayNatSchG /
§ 39 Abs. 5 BNatSchG unterliegt.

Bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie) sind aufgrund der angrenzenden vorhandenen Bebauung keine Ver-
botstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu erwarten.

Beriicksichtigung:

Grlunordnerische Festsetzungen zur konkreten Umsetzung von Zielen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege sowie zu erforderlichen KompensationsmalRnahmen
werden gem. Art. 4 BayNatSchG im Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
getroffen (private und offentliche grinordnerische Mallinahmen).

> Denkmalschutzrecht
Bodendenkméaler

Gemaly Bayerischem-Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich keine bekann-
ten Bodendenkmaler. Ca. 200 m weiter stdlich befindet sich das Bodendenkmal D-2-
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7239-0033 (Siedlung vor- und frithgeschichtlicher Zeitstellung). Das Vorhandensein von Boden-
denkmalern im Plangebiet ist nicht auszuschlieRen.

Berlicksichtigung:

Der ungestorte Erhalt von Bodendenkmalern hat aus Sicht des Bayerischen Landesam-
tes fur Denkmalpflege Prioritat. Bodeneingriffe sind daher grundsatzlich auf das unab-
weisbar notwendige Mindestmal} zu beschranken.

Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht, Bodeneingriffe jeder Art (vgl. Art. 1 Abs.
2 u. 2 DSchG) sind nach Art. 7 DSchG genehmigungspflichtig und sind daher mit der
Kreisarchaologie oder dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege abzustimmen.

Bei Uberplanung bzw. Bebauung hat der Antragsteller im Bereich von Denkmalflachen
eine Erlaubnis bei der Unteren Denkmalschutzbehorde einzuholen, archaologische Vor-
untersuchungen sind dann bauvorgreifend in jedem Fall notwendig. Das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die fachlichen
Anforderungen formulieren. Im Planungsbereich muss daher so frih wie moglich vor
Baubeginn ein bauubergreifender Oberbodenabtrag mit einem Bagger mit ungezahnter
Humusschaufel durchgeflihrt werden, um den Erhaltungszustand, die Ausdehnung und
die Bedeutung des mutmaldlichen Bodendenkmals besser abschatzen zu kdnnen. Die
Erdbewegungen mussen unter Aufsicht der Kreisarchaologie Straubing-Bogen durch-
gefihrt werden. Mit der Uberwachung unter fachlicher Leitung der KreisarchZologie
Straubing-Bogen ist eine private Ausgrabungsfirma zu beauftragen. Sollte der Oberbo-
denabtrag ein Bodendenkmal erbringen, so ist auf Kosten des Verursachers eine archa-
ologische Untersuchung auf Grundlage der aktuellen Grabungsrichtlinien des Bayeri-
schen Landesamtes fur Denkmalschutz durchfuhren zu lassen.

Bau- und Kunstdenkméaler

Gemaly Bayerischem Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich und in der na-
heren Umgebung keine bekannten Baudenkmaler/Ensembles gemaf Art. 1 Abs. 2 und
3 DSchG.

Berlicksichtigung:

Die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehorde ist einzuholen, wenn in der Nahe von
Baudenkmalern Anlagen errichtet, verandert oder beseitigt werden, wenn sich dies auf
Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann (vgl. Art. 6
Abs. 1 Satz 2 DSchG).

Grundsatzlich ist der Art. 8 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

> Uberschwemmungsgefihrdung

Das Plangebiet befindet sich gemalt dem Bayern Atlas aullerhalb von festgesetzten
Hochwassergefahrenflachen, Uberschwemmungsgebieten und sog. ,wassersensibler
Bereichen®.

Oberflachengewasser sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden. Ca. 250
m weiter westlich verlauft der Bayerbacher Bach, ein Gewasser 3. Ordnung durch den
Ortskern von Haimelkofen, in nordliche Richtung zur Kleinen Laber.

» Wasserschutz /-recht
Trinkwasserschutzgebiete befinden sich weder im Plangebiet, noch im naheren Umfeld.
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Eine wasserrechtliche Gestattung ist nicht erforderlich, da u.a. weder Grundwasser an-
geschnitten noch ein Gewasser hergestellt wird.

Berlicksichtigung:

Fir die geplante Regenwasserversickerung sind die einschlagigen Vorschriften zu be-
achten, s. Ziff. C.21 der Hinweise.

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der festgestellten Um-
weltauswirkungen

2.1 Natiirliche Grundlagen

Das Untersuchungsgebiet wird dem Naturraum ,Unterbayerisches Hugelland und Isar-
Inn-Schotterplatten“ (D65), und hier der naturraumlichen Untereinheit ,Donau-lsar-Hu-
gelland“ (062-A) zugerechnet.

Ein Drittel der Landkreisflache zahlt zum Donau-Isar-Hugelland, das vorwiegend aus
den Vollschottern der Oberen StuRwassermolasse aufgebaut wird. Der Naturraum wird
durch sanft geschwungene Hugelketten (400-500 m G.NHN) und ein engmaschiges, fein
verzweigtes Talnetz gekennzeichnet

Die naturrdumliche Einheit wird im Landkreis grof3enteils von diluvialen Léss-, LOss-
lehm- und Decklehmschichten Uberlagert. Daher herrschen in weiten Bereichen ertrag-
reiche Braunerden vor, die intensiv landwirtschaftlich genutzt werden. Naturnahe bzw.
einstmals landschaftspragende Lebensraumtypen sind bis auf kleine Reste verschwun-
den. Auf weniger fruchtbaren kiesig-sandigen Bdden stocken Uberwiegend naturferne
Nadelforste. (ABSP Landkreis Straubing-Bogen 2007)

Das Klima ist trocken bis maRig feucht. Die durchschnittliche Jahrestemperatur betragt
7,50 Grad C, die Niederschlagsmenge erreicht 700 mm durchschnittiche Regenmenge
pro m? und Jahr. Die Zahl der Frosttage ist geringer als im ndrdlich anschlieRenden
Dungaubecken und im Unteren Isartal. (ABSP Landkreis Straubing-Bogen 2007)

Aufgrund der intensiven Nutzung mit hohem Ackeranteil und gro3raumigem Nutzungs-
mustern ist das Donau-Isar-Hugelland grof3raumig an naturnahen und artenreichen Le-
bensraumen verarmt. Der Anteil kartierter Biotope an der Gesamtflache liegt mit 0,9 %
weit unter dem Landesdurchschnitt und damit auch unterhalb dem flur eine Mindestaus-
stattung mit artenreichen Lebensraumen erforderlichen Wert. Auch im Vergleich mit den
anderen Naturraumen im Landkreis ist eine deutlich unterdurchschnittliche Ausstattung
festzustellen, da bei fast allen Biotoptypen der Anteil an deren Gesamtflache im Land-
kreis weit unter dem entsprechend der Naturraumgrofde zu erwartenden Wert von ca.
32 % der kartierten Flachen liegt.

Die meist nur kleinflachig anzutreffenden Biotope konzentrieren sich auf die Bachtaler
(v. a. Gehdlz- und Hochstaudensaume) sowie auf steiler geneigte Hange entlang der
kleineren und groReren Taler (Hecken, Ranken, Abbaustellen). Uberwiegend handelt
es sich um Gehdlzbiotope. Dennoch sind nicht einmal flr diese Lebensraumgruppe die
BiotopgroRe und Verbundlage als gunstig zu beurteilen. Die noch vorhandene Arten-
vielfalt im Naturraum ist daher nicht gesichert, zumal die gefahrdeten Arten i. d. R. in
nur kleinen Populationen vorkommen. Das grof3te Biotopvernetzungspotenzial besitzen
die Talzuge der Kleinen Laaber und der Aiterach, die somit die Hauptlinien des zu schaf-
fenden Biotopverbundes bilden. (ABSP Landkreis Straubing-Bogen 2007)
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Das Gelande im Planungsgebiet steigt von Stidwesten nach Nordosten an und weist
Hohen zwischen ca. 398 mu.NHN (im Sudwesten) bis 413 mu.NHN (im Nordosten) auf.

Die Potenziell naturliche Vegetation, also die Vegetation, die sich nach Aufhéren der
menschlichen Nutzung langfristig einstellen wurde, ist gemall FIS-NATUR der Zitter-
grasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald im Komplex mit Hainmieren-Schwarzerlen-
Auenwald.

Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind der Gemeinde nicht bekannt.

2.2 Artenschutzrechtliche Kurzbetrachtung

Die folgenden Ausfuhrungen beschranken sich auf eine Potenzialabschatzung. Artspe-
zifische Erhebungen wurden nicht durchgefuhrt. Die Behandlung der artenschutzrecht-
lichen Belange erfolgt tiergruppenbezogen in komprimierter Form. Auf die Erstellung
einer Abschichtungsliste wurde verzichtet.

Pflanzenarten nach Anhang 1V b) der FFH-Richtline

Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kommen im Wirkbereich der Mal}-
nahme nicht vor. Es ergibt sich keine Betroffenheit.

Fledermause

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine potenziellen Quartierbaume. Der
Gehodlzbestand am vorhandenen Ranken ist jung bis mittelalt. Die Baume weisen keine
Horste, Spechthdhlen oder andere potentielle Fledermausquartiere, wie z.B. Rinden-
spalten auf.

Im Westen und Sudwesten grenzen unmittelbar Hausgarten an. Prinzipiell kbnnen die
darin enthaltenen Baume als Quartiersbaume genutzt werden, werden aber durch das
Vorhaben nicht beruhrt.

Eine Nutzung des Vorhabenbereiches als essentielles Jagdhabitat kann aufgrund der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ausgeschlossen werden. Zudem wird die Funk-
tion gegenuber dem Istzustand nicht verschlechtert.

Eine vorhabenbedingte Betroffenheit von Fledermausen kann daher ausgeschlossen
werden.

Séaugetiere ohne Fledermause

Far Biber und Fischotter sowie die Haselmaus fehlen im Vorhabenwirkraum geeignete
Habitate. In diese Bereiche wird nicht eingegriffen.

Eine vorhabenbedingte Betroffenheit dieser Artengruppe kann damit ausgeschlossen
werden.
Kriechtiere

Potentiell denkbar ist im bestehenden Ortsrandbereich ein Vorkommen der Zau-
neidechse. Deckungsmaoglichkeiten sind z.T. in den Hausgarten vorhanden.

Im Geltungsbereich selber fehlen jedoch Habitatstrukturen flr die Zauneidechse. Es
fehlt an Flachen mit grabfahigem Substrat als geeignete Eiablageplatze. Eine vorha-
benbedingte Betroffenheit kann daher ausgeschlossen werden.
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Lurche

Laichgewasser, Uberwinterungs-, Sommerlebensraume oder Wanderkorridore werden
nicht berthrt. Eine vorhabenbedingte Betroffenheit von Amphibien kann ausgeschlos-
sen werden.

Fische, Libellen

Im Vorhabenwirkraum liegen keine Gewasserlebensraume. Damit kann eine vorhaben-
bedingte Betroffenheit sicher ausgeschlossen werden.

Tagfalter, Nachtfalter

Aus dieser Tiergruppe kénnten aufgrund der naturlichen Verbreitungsgebiete z.B. Heller
und Dunkler Ameisenblauling sowie der Nachtkerzenschwarmer im Vorhabenwirkraum
und wahrend der Sommermonate auftreten.

Da fur die genannten Arten geeignete Habitate fehlen, kann eine vorhabenbedingte Be-
troffenheit ausgeschlossen werden.

Schnecken und Muscheln

Fir diese Arten fehlen geeignete Feucht- und Gewasserlebensraume im Geltungsbe-
reich. Eine vorhabenbedingte Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.

Brutvdgel

Die Ackerflachen sind als Bruthabitate fur bodenbritende Voégel der Agrarlandschaft
(z.B. Feldlerche, Kiebitz, Wiesenschafstelze) generell geeignet. In der Regel meiden die
vorgenannten Vogel die unmittelbare Nahe zu Siedlungsrandern. Eine vorhabenbe-
dingte Betroffenheit der vorgenannten Arten ist daher nicht anzunehmen. Eine Vorab-
stimmung diesbezuglich mit der unteren Naturschutzbehorde fand bereits statt.

Die am sudlichen Ranken vorhandenen Gehdlzstrukturen kdnnen als Lebensraum fur
gehdlzbrutende Vogelarten dienen. Ein Baum weist einen Vogelnistkasten auf. In diese
Geholze wird jedoch nicht eingegriffen; sie werden als zu erhalten festgesetzt. Die ge-
plante Heckenpflanzung entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze starkt die Le-
bensraumfunktion des Gebietes.

Gesamtbewertung:

Bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des
Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie) sind keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 iV.m. Abs. 5
BNatSchG zu befurchten.

2.3 Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter sowie auf deren
Wirkungsgeflige

Aufgrund des Baus ist mit Auswirkungen auf die nachfolgend dargelegten Schutzguter
zu rechnen. Abrissarbeiten sind nicht vorgesehen, da es sich um ein Neubauvorhaben
handelt.
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2.3.1 Schutzgut Boden und Flache
Beschreibung:

In der Ubersichtsbodenkarte werden die Béden vorherrschend als Pelosol-Braunerde,
gering verbreitet Braunerde- Pelosol (pseudovergleyt) aus Lehm bis Schluffton (Deck-
schicht) Giber Lehmton, selten Pelosol aus Lehmton (Molasse) angesprochen. (Uber-
sichtsbodenkarte M 1:25.000, http://www.bis.bayern.de).

: i — S N

1 R

Abbildung 11: Ausschnitt aus Ubersichtsbodenkarte 1:25.000, Umwelt Atlas vom 20.06.2024

In der Bodenschatzungskarte wird fur den vorliegenden Bereich schwerer Lehm oder
toniger Lehm mit geringer Ertragsfahigkeit (LT5D) angegeben. (Bodenschatzungskarte
M 1:25.000, http.// www.umweltatlas.bayern.de).

Im Bestand handelt es sich um intensiv ackerbaulich genutzte Flachen.

Bodenteilfunktionen (§

2 BBodSchG) Bewertungsgrundlagen Bewertung Wertstufen
Standortpotenzial fir die | Ubersichtsbodenkarte, Bo- | Carbonathaltige bis car- | 3 (mittel)
natirliche  Vegetation | denschatzungskarte bonatreiche Standorte mit
(Arten- und Bio- htto://www.umweltat- mittlerem Wasserspei-
topschutzfunktion) - : chervermodgen

las.bayern.de
o . (keine trockene bzw. ver-
Moorbodenkarte: kein Ein- nasste Extremstandorte)
trag
http://www.umweltat-
las.bayern.de
BayernAtlas: Lage auler-
halb von HW-
Gefahrenflachen und
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Uberschwemmungsgebie-
ten, sowie von wassersen-
siblen Bereichen

Retentionsvermdgen bei | Ubersichtsbodenkarte Lehm bis toniger Lehm, | 2 (gering)

Niederschlagsereignis- http://www.umweltat- Durchlassigkeit gering,
sen Hanglage

las.bayern.de

BayernAtlas: Lage auer- geringes Rickhalteverméo-

halb von Hw- | 9°"

Gefahrenflachen und Uber-

schwemmungsgebieten, so-

wie von wassersensiblen

Bereichen
Ruckhaltevermégen fir | http://www.umweltat- Lehm bis toniger Lehm: | 5 (sehr hoch)
Schwermetalle las.bayern.de sehr hohes Bindungsver-

maogen

Natirliche Ertragsfahig- | http://www.umweltat-

keit  landwirtschaftlich | las.bayern.de LT5D 3 (mittel)
genutzter Boden

Béden als Archiv der Na- | Geotope: Kein Eintrag

tur-_ und Kulturge- | http://www.umweltat- / !
schichte las.bayern.de
Gesamtwert S ()

Die oben aufgefuhrten Bodenteilfunktionen beziehen sich auf die natlrlichen Bodenge-
gebenheiten. Demnach ist der Gesamtwert der einzelnen Bodenfunktionen im Pla-
nungsgebiet als mittel zu bewerten (mittlere Funktionserfullung). Seltene Boden (z.B.
Moorbdden, Flugsande) sind nicht vorhanden.

Gemal} dem Leitfaden sind diese Flachen in Liste 1b als Gebiet mit mittlerer Bedeutung
fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild einzustufen.

Auswirkungen:

Baubedingt werden die Flachen im Uberbaubaren Bereich verandert und versiegelt, der
Oberboden wird hier grof3flachig abgetragen und andernorts wieder aufgetragen. Durch
die Baumalinahmen werden Erdbewegungen unvermeidbar, wodurch die Bodenstruk-
tur grofldtenteils dauerhaft verandert wird. Ebenfalls verursacht der Einsatz von Bauma-
schinen die Zerstérung der Bodenstruktur und kann eine Schadstoffbelastung/-eintrag
(Staub, Benzin, Diesel, Ol) bewirken. VermeidungsmaBnahmen kénnen die Auswirkun-
gen reduzieren. Grindungsmallnahmen und ggf. Bodenaustausch fuhren zur Zersto-
rung und Veranderung des Bodengeflges durch Fremdmaterial. Nach erfolgter Model-
lierung wird der Oberboden in nicht Gberbauten Bereichen wieder angedeckt. Somit wird
zumindest teilweise der Eingriff minimiert.

Die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzes gem. BBodSchV sind zu beach-
ten, eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion ist zu gewahrleisten.

Ergebnis:
Es ergeben sich Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.
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2.3.2 Schutzgut Wasser
Beschreibung:

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflachengewasser. Aulierdem
liegt das Gebiet aulRerhalb von tberschwemmungsgefahrdeten Gebieten, wassersen-
siblen Bereichen und Auestandorten. Das Eintragsrisiko von Nahr- und Schadstoffen ist
daher gering.

Gemal Leitfaden ist das Schutzgut Wasser in der Liste 1a als Gebiet mit geringer Be-
deutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst, da kein Eintragsrisiko von Nahr-
und Schadstoffen vorhanden ist.

Gem. Hinweiskarte aus dem BayernAtlas ,Potentielle FlieRwege bei Starkregen® liegt
das zu beplanende Gebiet aul3erhalb dieser.

Abbildung 12: Ausschnitt aus BayernAtlas — Potentielle FlieBwege bei Starkregen, ohne Mal3stab
Auswirkungen:

Durch die Bodenversiegelung wird das bestehende Riickhaltevolumen des belebten Bo-
dens vermindert und die Grundwasserneubildung beeintrachtigt.

Das Niederschlagswasser wird oberflachlich direkt Uber die Flachen (Mulden, Stell-
platze, o. dgl.) bzw. ggf. zusatzlich unterirdisch Uber Rigolensysteme versickert oder
natlrlichen Gewassern — auch Uber das geplante Regenruckhaltebecken im Sudwesten
zugeflhrt und steht somit dem naturlichen Wasserkreislauf zur Verfugung.

Ergebnis:
Es ergeben sich Auswirkungen von geringer Erheblichkeit.

2.3.3 Schutzgut Klima/Luft
Beschreibung:

Es ist aufgrund der angrenzenden bestehenden Bebauung im Westen und Stdwesten
davon auszugehen, dass es sich bei den Flachen um Flachen ohne kleinklimatisch
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wirksame Luftaustauschbahnen handelt. GemaR Leitfaden ist das Schutzgut Klima in
Liste 1a als Gebiet mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild ein-
zuordnen.

Auswirkungen:

Durch die geplante Neuausweisung ist mit grundsatzlichen Veranderungen der Stand-
ortfaktoren, v.a. durch Uberbauung auszugehen, die auch mikroklimatische Folgen nach
sich ziehen. So istim Bereich der versiegelten Flachen mit insgesamt ungunstigen klein-
klimatischen Bedingungen (erhohte Abstrahlung, verminderte Verdunstung) zu rechnen.
Die vorgesehenen Bepflanzungsmalinahmen leisten einen Beitrag zum kleinklimati-
schen Ausgleich. Wahrend der Bauphase kann es durch den Einsatz von Baumaschi-
nen zu temporarer Luftbelastung kommen.

Die entstehenden Heizanlagen fur die neuen Gebaude kann betriebsbedingt zu einer
Zunahme der Emissionen von Abgasen einschliel3lich COz2 fuhren.

Da die von diesen Veranderungen betroffenen Flachen in ihrer Umgebung mit weiterhin
landwirtschaftlich genutzten Grundstlicken insgesamt als vergleichsweise kleinraumig
anzusehen ist, sind groRere negative Beeintrachtigungen des Kleinklimas nicht zu be-
fUrchten.

Ergebnis:

Insgesamt betrachtet sind Umweltauswirkungen durch die Bebauung und Erschliel3ung
in geringer Erheblichkeit zu erwarten.

2.3.4 Schutzgut Arten und Lebensraume
Beschreibung:

Das Planungsgebiet stellt sich im Bestand als landwirtschaftliche Flache (Intensivacker)
dar. Es befindet sich aul3erhalb landschaftsdkologisch sensibler Bereiche bzw. land-
schaftsbildpragender Oberflachenformen.

Innerhalb des Geltungsbereiches und in der ndheren Umgebung befinden sich keine
ausgewiesenen Natura-2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, geschutzte Landschaftsbe-
standteile oder geschutzte Naturdenkmale. Ebenso sind im Geltungsbereich keine amt-
lich ausgewiesenen Biotope oder nach Art. 23 BayNatschG bzw. § 30 BNatschG ge-
schitzte Strukturen vorhanden. Allerdings befindet sich entlang der Studgrenze, parallel
zum vorhandenen Wirtschaftsweg, ein gehodlzbestandener Ranken, welcher dem
Schutz gem. Art. 16 BayNatSchG / § 39 Abs. 5 BNatSchG unterliegt.

Gemal Leitfaden wird das Gebiet mit geringer Bedeutung fur den Naturhaushalt und
Landschaftsbild erfasst.

Auswirkungen:

Baubedingt wird ein Teil der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes verandert sowie versiegelt. Die 0.g. gesetzlich geschutzte Struktur (gehdlzbe-
standener Ranken) wird erhalten. Durch die Anlage von Gartenflachen mit Gehdlzpflan-
zungen werden Teilflachen im Vergleich zur vorhandenen Ackerflache fur das Schutzgut
Arten und Lebensraume aufgewertet.

Ergebnis:
Es sind Umweltauswirkungen in geringer Erheblichkeit zu erwarten.
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2.3.5 Schutzgut Landschaft
Beschreibung:

Das Planungsgebiet liegt am stdostlichen Ortsrand von Haimelkofen, mit bestehender
Wohnbebauung im Westen und Sudwesten. Weiter im Osten, Sudosten und Norden
schlielen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Der aktuelle Ortsrand weist eingewach-
sene Eingrunungsstrukturen auf. Entlang der Sudgrenze verlauft ein gehodlzbestockter
Ranken als landschaftspragendes Element.

Das Plangebiet befindet sich in Hanglage. Das Gelande fallt zu den Talniederungen von
Bayerbacher Bach (im Westen) und Asbach (im Suden) ab, und weist Gelandehdhen
von 413 m U. NHN im Nordosten bis 398 m . NHN im Sudwesten auf.

Gemal Leitfaden wird das Gebiet mit mittlerer Bedeutung fir den Naturhaushalt und
Landschaftsbild erfasst.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase ist mit optischen Storungen durch den Baubetrieb zu rechnen.
Die bestehende Bebauung im Westen und Sudwesten stellt bereits eine Beeintrachti-
gung und damit Vorbelastung des Landschaftsbildes dar. Durch die neue, zusatzliche
Bebauung/Versiegelung wird das Landschaftsbild weiter verandert. Die Auswirkungen
konnen jedoch durch die an der ostlichen Grundstucksgrenze festgesetzte Eingrunung,
durch die Festsetzung einer &ffentlichen Griunflache zum Erhalt eines gehdlzbestande-
nen Rankens, sowie durch eine sinnvolle Durchgrinung der Garten minimiert werden.
Die baubedingten Auswirkungen sind wegen der kurzen Zeitdauer als gering einzustu-
fen. Die betriebsbedingten Auswirkungen konnen durch eine Ein- und Durchgrinung
minimiert werden.

Ergebnis:

Da landschaftspragende Strukturen erhalten werden bzw. die Ortsrandsituation im Os-
ten verbessert wird, sind Umweltauswirkungen in geringer bis mittlerer Erheblichkeit
zu erwarten.

2.3.6 Schutzgut Mensch (Erholung)
Beschreibung:

Durch die angrenzende Bebauung und die intensive landwirtschaftliche Nutzung weist
das Gebiet nur einen geringen Wert fur die Erholung auf. Der gehdlzbestockte Ranken
als einziges landschaftspragendes Element wird als zu erhalten festgesetzt.

Die beiden in West-Ost-Richtung verlaufenden Wirtschaftswege fuhren vom Ortsbereich
in die freie Landschaft Richtung Osten. Die dort liegenden Waldgebiete und Hecken-
strukturen sind fur die Naherholung geeignet.

Gemal Leitfaden ist das Baugebiet in Liste 1a mit geringer Bedeutung fur Naturhaus-
halt und Landschaftsbild einzustufen.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase ist nur kurzzeitig mit optischen Stérungen durch den Baubetrieb
zurechnen. Die neue Bebauung schlie3t unmittelbar an bestehende Bebauung an, so
dass die ausgehenden dauerhaften Veranderungen keine wesentliche Steigerung oder
Anderung zu den bereits bestehenden Stérungen darstellen. Die Méglichkeit der Nah-
erholungsnutzung in den 6stlich liegenden Waldgebieten bleibt weiterhin bestehen.
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Ergebnis:

Es sind im Hinblick auf das Schutzgut Mensch (Erholung) Umweltauswirkungen in ge-
ringem Umfang zu erwarten.

2.3.7 Schutzgut Mensch (Larm-Immissionen)
Beschreibung:

Das Gebiet ist durch Larmemissionen der bestehenden Wohnbebauung und der Ver-
kehrsanlagen im ublichen Umfang bereits vorbelastet.

Auswirkungen:

Mit der Bauphase wird es im Zuge der Errichtung der Gebaude und der Erschlie3ungs-
arbeiten voribergehend zu baubedingter Larmentwicklung kommen. Durch die Planung
kommt es zu einer geringfugigen Mehrung des Verkehrs, der durch das bestehende
Straldennetz aufgefangen werden kann. Die zusatzlichen Verkehrslarmemissionen sind
aulderst gering und erfordern keine zusatzlichen Schutzmalinahmen fur die Umgebung.

Der Anwohnerverkehr wird sich durch die neue Wohnbebauung geringflgig erhdhen.
Ein WA-Gebiet erzeugt im Vergleich zu Gewerbe- oder Mischgebieten jedoch sehr ge-
ringe Verkehrsaufkommen pro Flache. Der tagliche Mehrverkehr liegt typischerweise
deutlich unter den Schwellen, die eine Leistungsfahigkeitseinbulde der vorhandenen
Strallen nach sich ziehen. Der Verkehr richtet sich darliber nach Alltagsrhythmen
(Schule, Arbeit) und erzeugt keine massiven Spitzen, wie sie z. B. durch Gewerbe, Ein-
zelhandel oder Logistik entstehen. Dadurch bleibt die Stralenkapazitat auch zu Spit-
zenzeiten innerhalb normaler Belastungsgrenzen.

Ergebnis:

Insgesamt betrachtet sind diese Eingriffe mit Auswirkungen geringer Erheblichkeit ein-
zustufen.

2.3.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Schutzwurdige Kultur- oder Sachguter (Bodendenkmaler) sind auf der Flache selbst
nicht bekannt. Bei Berlcksichtigung der entsprechenden Hinweise der unteren Denk-
malschutzbehodrde sowie des Bayerischen Landesamtes fur Denkmal, sind keine weite-
ren negativen Auswirkungen zu erwarten.

Ergebnis:
Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

2.3.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern bewegen sich in einem
normalen, Ublicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den Betrachtungen zu
den einzelnen Schutzgutern mitberucksichtigt. Erhebliche Auswirkungen auf die Wech-
selwirkungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.
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2.4 Zusammenfassende Bewertung des Bestandes

In nachfolgender Tabelle sind Bewertungen der Umweltzustande und der Umweltaus-
wirkungen als Ubersicht zusammengestellt:

Schutzgut Zustandsbewertung " Erheblichkeit der Auswirkungen

Boden und Flache

mittlere Bedeutung (3)

mittlere Beeintrachtigung

Wasser

geringe Bedeutung (2)

geringe Beeintrachtigung

Klima / Luft

geringe Bedeutung (2)

geringe Beeintrachtigung

Arten und Lebensraume

geringe Bedeutung (2)

geringe Beeintrachtigung

geringe bis mittlere Beeintrachti-
gung

Landschaft mittlere Bedeutung (3)

Mensch (Erholung)* geringe Bedeutung (2) geringe Beeintrachtigung

Mensch (Larm)* geringe Bedeutung (2) geringe Beeintrachtigung

Kultur- u. Sachguter (Bau- /

Bodendenkmaler)* keine Bedeutung (1)

keine Beeintrachtigung

Gebiet geringer Bedeu-
tung fir Naturhaushalt
und Landschaftsbild

Gesamtbewertung geringe Beeintrachtigung

*Die Schutzgliter Mensch (Erholung, Larm) sowie Kultur- und Sachgiiter sind gemal® dem Leitfaden
.Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® fiir die Eingriffs-
/Ausgleichsermittlung nicht heran zu ziehen.

) 1 sehr geringe Bedeutung, 2 geringe Bedeutung, 3 mittlere Bedeutung, 4 mittelhohe Bedeutung, 5 hohe
Bedeutung flr Naturhaushalt oder Landschaftsbild

2.5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

» Bei Durchfiihrung der Planung

Der Bau von ErschlieBungseinrichtungen wie Kanal, Wasser, Strom, etc. und die Errich-
tung von Gebauden bringt vorubergehend Larm- und Abgasemissionen der entspre-
chenden Baumaschinen mit sich.

Teile des Grundstuckes werden zukunftig bis max. GRZ 0,4 Uberbaut und somit versie-
gelt, andere Teile werden durch PflanzmalRnahmen 6kologisch aufgewertet und kénnen
sich als neuer Lebensraum fur Tiere und Pflanzen entwickeln.

Die geplante Bebauung und die damit einhergehende Flachenversiegelung erfordert
eine ordnungsgemale Entwasserung. Niederschlagswasser soll bestmoglich auf der
kompletten Flache direkt Uber die Belage bzw. unterirdische Rigolen oder Mulden und
somit dem Wasserhaushalt wieder zugefiihrt werden. Uberschusswasser soll dem ge-
planten Regenrickhaltebecken zugeleitet werden. Diese sind im Rahmen der
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ErschlieBungsplanung bzw. des erforderlichen Wasserrechtsverfahrens entsprechend zu
dimensionieren.

Verbleibende Beeintrachtigungen werden mit Ausgleichsmallnahmen auf3erhalb des
Baugebietes kompensiert.

Mit der Umsetzung der Planung erfolgen eine stadtebaulich und landschaftsplanerisch
vertretbare Weiterentwicklung und ein stadtebaulicher Abschluss an dieser Stelle.

» Bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der vorliegenden Planung wurden die Flachen weiter als Inten-
sivacker genutzt werden kénnen. Es ware keine Uberbauung und Flachenversiegelung
zu erwarten. Die vorhandene Bodenstruktur und die Bodenfunktionen kdnnen erhalten
werden, ebenso kann das Oberflachenwasser ungehindert versickern. Im Hinblick auf
das Schutzgut Luft wird es zu keiner kleinklimatischen Erhdhung der Erwarmung/Auf-
heizung kommen. Das Landschaftsbild bleibt in der momentanen Situation unverandert.

Anderweitige Bauflachen in ausreichendem Umfang kénnen unter den derzeitigen Vo-
raussetzungen nicht angeboten werden. Der Ort ware in seinen stadtebaulichen Ent-
wicklungsmaglichkeiten stark eingeschrankt. Ansiedlungswillige Personen und Familien
mussten in andere Orte oder Stadte ausweichen.

2.6 Geplante Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen

» Schutzgut Arten und Lebensraume

» Bidndelung von Ver- und Entsorgungsleitungen aulerhalb von Baumstandor-
ten

= Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile, z. B Sockelmauern bei
Zaunen

» Durchgrinung durch Baumpflanzungen und Geholzpflanzungen
» Festsetzung grunordnerischer Mal3nahmen zur Grundstluckseingrinung

» Schutzgut Wasser

» Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versi-
ckerfahiger Belage sowie der Festsetzung von Zisternen

» Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberflachengewasser

» Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Bewegung
= Bei Flachdachern verpflichtend Dachbegriinung

» Bepflanzung und Begrinung der Grin- und Freiflachen

» Schutzgut Boden

= Schutz naturlicher und kulturhistorischer Boden- und Oberflachenformen durch
geeignete Standortwahl

= Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Vermeidung groferer
Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachenformen
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» Verwendung versickerungsfahiger Belage
= Schichtgerechte Lagerung und ggs. Wiedereinbau des Bodens
= Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung

= Organoleptische Beurteilung des Bodenaushubes durch eine fachkundige
Person

» Schutzgut Luft
» Schaffung von Grunflachen
=  Bepflanzung und Begrinung der Grin- und Freiflachen

» Schutzgut Landschaftsbild
» Festsetzung der zulassigen Gebaudehdhen
» Erhalt des landschaftspragenden geholzbestockten Rankens
= Neupflanzung von Baumen und Gehdlzgruppen

» AusgleichsmaBnahmen

= Ein baurechtlicher Ausgleich ist notwendig und wird in Abstimmung mit der un-
teren Naturschutzbehdrde festgesetzt.
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2.7 Eingriffsregelung

Der § 18 Abs. 1 BNatSchG sieht fur Bauleitplane und Satzungen eine Entscheidung
uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB
vor, wenn auf Grund dieser Verfahren Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind.

Die Eingriffsermittiung erfolgt gemall dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft” des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Um-
weltfragen, in seiner fortgeschriebenen Fassung vom November 2021.

Der Leitfaden unterscheidet zwischen einem differenzierten, sog. Regelverfahren bei zu
erwartenden Eingriffen, das Uber Bestandsaufnahme, Bewertung und Vermeidung hin
zu Flachen oder MalRnahmen fur verbleibenden Ausgleichsbedarf fuhrt und der Verein-
fachten Vorgehensweise bei (einfachen) Planungsfallen, bei denen auch das
mehrschrittige Regelverfahren zum gleichen Ergebnis fuhren warde.

Voraussetzung fur die Vereinfachte Vorgehensweise ware gem. Abb. 5 des Leitfadens
die Planung die durchgangige Bejahung einer vorgegebenen Checkliste. Anzuwenden
ist die vereinfachte Vorgehensweise nur bei der Planung von Wohnbauflachen (reines
Wohngebiet nach § 3 BauNVO oder eines allgemeinen Wohngebietes nach § 4
BauNVO) mit einem Geltungsbereich von max. 2 ha sowie einer max. GRZ von nicht
grolder als 0,3.

Im vorliegenden Fall kann das sog. ,Vereinfachte Vorgehen® nicht angewandt werden,
da zwar eine Flache als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden soll, aber mit
einer GRZ von 0,4. Damit ist nach dem sog. Regelverfahren mit folgenden vier Schritten
vorzugehen:

1. Bestandserfassung/-bewertung

Das Planungsgebiet befindet sich auflierhalb landschaftsokologisch sensibler Bereiche
bzw. landschaftsbildpragender Oberflachenformen und wird fast ausschlielich als In-
tensivacker (Biotop- und Nutzungstyp A11, 2 Wertpunkte) genutzt.

Der landschaftspragende geholzbestockte Ranken mit einheimischen, standortgerech-
ten Geholzarten wird dem Biotop- und Nutzungstypen B112 (10 Wertpunkte) zugeord-
net (Flachengrolle: ca. 280 m?). Er wird als zu erhalten festgesetzt und wird daher nicht
als Eingriffsflache gewertet.

Ebenso werden die bereits vorhandenen, versiegelten Wirtschaftswege (V31/0 WP bzw.
V32/1 WP) nicht als Eingriffsflache gewertet (FlachengroRen: 58 m x 3 m = 174 m? im
Norden; 40 m x 3 m = 120 m? im Suden).

Der Intensivacker als Eingriffsflache wird somit mit 2 Wertpunkten angesetzt.
2. Ermittlung der Eingriffsschwere

Gemal Leitfaden ist bei Eingriffen in die Gruppe der BNT mit einer geringen bis mittle-
ren naturschutzfachlichen Bedeutung die Eingriffsschwere mittels der festgesetzten
GRZ anzusetzen.

Festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ): max. 0,4

Als Eingriffsflache wird die Ackerflache ohne Heckenstruktur und ohne Wirtschaftswege
mit einer Flache von ca. 12.176 m? betrachtet.
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3. Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs
Tabelle 2: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

. Wert- PRSI .
Biotop- / Nut- Fliche (m?) punkte Beeintrachti- Ausgleichsbedarf
zungstypen (WP) gungsfaktor (WP)
Gering 12.176 2 0,4 9.740,8
Summe des Ausgleichsbedarfs in Wertpunkten 9.741
Planungsfaktor Begriindung Sicherung

Festsetzung einer naturnahen Ge-
Naturnahe Gestal- | holzhecke entlang der Ostgrenze
tung der Grunfla- | und einer Mindestanzahl von au-

chen tochthonen Baumen pro Grund-
stucksflache

Festsetzung im BuGOP auf-
grundl. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Verwendung versi- | Erhalt der Wasseraufnahmefahig-

ckerungsfahiger | keit des Bodens durch Verwendung Festsetzung im BUGOP auf-

grundl. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Belage versickerungsfahiger Belage
abzgl. Summe Planungsfaktor (max. 20 %) 5%
Gesamtsumme des Ausgleichsbedarfs in Wertpunkten 9.254

4. Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichs-
mafnahmen

Der bendtigte Kompensationsbedarf von 9.254 Wertpunkten kann nicht innerhalb des
Geltungsbereiches erbracht werden.

Der Ausgleich erfolgt durch Abbuchung vom gemeindlichen Okokonto O7 auf Flurnum-
mer 1934/1/TF der Gemarkung Allkofen.

Ausgangszustand: maRig extensiv genutztes artenarmes Grinland G211
Entwicklungsziel im Teilbereich der Abbuchung G 214 ,artenreiches Extensivgrinland®
Aufwertung: 6 WP

Flachengrofle: 1.455 m?

Der baurechtliche Kompensationsbedarf von 9.254 Wertpunkten ist damit erbracht.

Die Sicherung der Ausgleichsflache erfolgt durch Kauf/Eigentum.
Die Ausgleichsflache ist zu erhalten, solange der Eingriff wirkt.

Die Ausgleichsflache ist mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch die Gemeinde an
das Bayerische Landesamt fur Umwelt zu melden (Art. 9 BayNatSchG).
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2.8 Alternative Planungsmoglichkeiten

Der ausgewahlte Standort weist im Vergleich zu anderen neuen Standorten innerhalb
der Gemeinde folgende gunstige Standortfaktoren auf:

— siedlungsstrukturelle Anbindung an vorhandenes Wohngebiet
— Okologisch unsensible genutzte Ausgangsflache

— erschlieBungstechnisch optimales Grundstick im Hinblick auf Stral3enanbindung so-
wie Ver- und Entsorgung.

Am gewahlten Standort sind zudem keinerlei erhebliche Beeintrachtigungen von
Schutzgutern oder sonstigen offentlichen Belangen zu beflrchten. Alternativ ware die
Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung anzufihren.

Alternative Planungsmoglichkeiten fur die ErschlieBung und Anordnung der Bauparzel-
len innerhalb des Geltungsbereiches sind kaum gegeben. Auf Grund der gewlnschten
Parzellengrofen und der sparsamen ErschlieBung ist die vorgesehene Aufteilung die
einzige sinnvolle Moglichkeit. Die Nutzung der vorhandenen ErschlieRung und Infra-
struktur ermoglicht einen relativ sparsamen Flachenverbrauch.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltprifung

Daten zu naturlichen Grundlagen und zur Bestandserhebung wurden folgenden Quellen
entnommen:

- Umweltatlas Boden Bayern

- Bayern-Atlas

- Bayerischer Denkmal-Atlas

- Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP des Landkreises Straubing-Bogen 2007)
- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern)

- Regionalplan Region Donau-Wald (RP 12)

- Flachennutzungs- mit Landschaftsplan der Gemeinde Laberweinting

- Ortliche Gelandeerhebungen durch das Biiro Heigl (Mai 2021)

Die Analyse und Bewertung des Plangebietes erfolgte verbal-argumentativ. Zur Bewer-
tung der Umweltauswirkungen sowie zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der
Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ angewandt.

Besondere Schwierigkeiten im Rahmen der Umweltprufung traten im vorliegenden Fall
nicht auf.
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3.2 Beschreibung der geplanten Uberwachungsverfahren (Monitoring)

Kommunen haben zu Uberwachen, ob und inwieweit erhebliche unvorhergesehene Um-
weltauswirkungen infolge der Durchfuhrung ihrer Planung eintreten (§ 4c BauGB). Dies
dient im Wesentlichen der frihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um durch
geeignete Gegenmalnahmen Abhilfe zu schaffen. Art, Umfang und Zeitpunkt des Mo-
nitorings bestimmt die Gemeinde selbst; folgende Malinahmen sind z. B. mdglich:

— Uberwachung samtlicher Arbeiten (Planung, technische Bau- und naturnahe Aus-
gleichsmalRnahmen, Pflege) von qualifiziertem Personal zur Vermeidung unnotiger
zusatzlicher Eingriffe in Natur und Landschaft.

— Uberwachung der Einhaltung der einschlagigen Sicherheitsauflagen und Richtlinien
bei allen Bautatigkeiten, insbesondere der Unfallverhitungsvorschriften der Berufs-
genossenschaft, bei Baumpflanzungen, z. B. Einhaltung einer Abstandszone von je
2,50 m beiderseits von Erdkabeln sowie Berlcksichtigung des Merkblattes Uber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausgegeben
von der Forschungsgesellschaft fur Stralden- und Verkehrswesen.

— Uberwachung der Umsetzung gesonderter Freiflachen- und/oder Pflanzpléane fir alle
Grunflachen zur Konkretisierung der griunordnerischen Festsetzungen.

— Durchfuhrung gemeinsamer Begehungen und Abnahmen zwischen Gemeinde und
Vertretern der Bauaufsichts- und der unteren Naturschutzbehoérde nach Fertigstellung
der Bau- und PflanzmafRnahmen zur Erfolgskontrolle der Erstgestaltungsmalinahmen.

— Uberpriifung der Ausgleichsflachen sowie der zur Ein- und Durchgriinung vorgese-
henen Baum- und Heckenpflanzungen hinsichtlich ihrer Entwicklung und ihrer Funk-
tion in festzulegenden Abstanden. Bei Geholzausfallen sind gleichartige Ergan-
zungspflanzungen vorzunehmen.

3.3 Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Laberweinting beabsichtigt am suddstlichen Ortsrand von Haimelkofen
die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes fur 14 Bauparzellen.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummern 355, 349/TF und 369/TF, jeweils Gmkg.
Hofkirchen mit insgesamt ca. 12.750 m? Flache.

Schutzgut Boden und Flache

Durch das Bauvorhaben kommt es durch die Planung gegenuber der Bestandsituation
zu einer Erhéhung der Versiegelung sowie zu einer Veranderung des Bodengefuges.
Baubedingt ist auf eine sachgerechte Lagerung der Boden zu achten.

Schutzgut Wasser

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete oder Hochwassergefahrenflachen sind nicht
betroffen. Das Gebiet liegt nicht in einem sog. wassersensiblen Bereich. Aufgrund der
hydrogeologischen Verhaltnisse werden durch die Baumalnahme die Grundwasserver-
haltnisse lokal verandert. Nachteilige Auswirkungen kénnen durch Festsetzungen ver-
mieden werden. Samtliches Oberflachenwasser ist bestmdglich lokal zu versickern.
Uberschusswasser wird in den offentlichen Regenwasserkanal eingeleitet bzw. einem
geplanten Regenrickhaltebecken zugefuhrt.
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Schutzgut Klima/Luft

Eine Verschlechterung der lufthygienischen Situation im Planungsgebiet ist nicht zu er-
warten. Mikroklimatische Veranderungen sind zu erwarten. Grolere negative Beein-
trachtigungen des Kleinklimas sind nicht zu befurchten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Das Planungsgebiet befindet sich auflierhalb landschaftsokologisch sensibler Bereiche
bzw. landschaftsbildpragender Oberflachenformen und wird Uberwiegend intensiv als
Acker genutzt.

Eingriffsvermeidende und —minimierende griinordnerische Malinahmen sind festgesetzt
(z.B. Erhalt eines geholzbestockten Rankens). Ebenso sind Ausgleichsmalinahmen
festgesetzt.

Schutzgut Landschaft

Durch die Bebauung wird das Orts- und Landschaftsbild weiter verandert. Aufgrund der
bereits vorhandenen umgebenden Bebauung erfolgt eine sinnvolle Ortsranderweite-
rung. Es erfolgt eine Angleichung an die bereits bestehenden stadtebaulichen Struktu-
ren.

Schutzgut Mensch (Erholung und Larm-Immissionen)

Der Erholungswert im Eingriffsgebiet geht nicht verloren. Die zusatzlichen Verkehrs-
larmemissionen sind aullerst gering und erfordern keine zusatzlichen Schutzmalinah-
men fur die Umgebung.

Insgesamt sind damit nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachhaltigen oder erhebli-
chen Auswirkungen auf Mensch, Tier und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Landschaft
oder sonstige Guter zu erwarten.

4. Anlagen

Anlage 1
Gelandeschnitte zum Bebauungs- mit Grinordnungsplan WA ,Sunlohe® Haimelkofen
Anlage 2

Ausgleichs-Bebauungsplan WA ,Sunlohe® Haimelkofen, Abbuchungsplan Nr. 1 zum
Okokonto O 7 auf FI. Nr. 1934/1, Gmkg. Allkofen
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