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Bauleitplanung, FPian D 17, Bebplan "SO Solarpark Hofkirchen”, éffentliche
Beteiligung

Sehr geehrie Damen und Herren,

mit Schreiben vom 03.12.2024 haben Sie uns erneut am Verfahren zur Aufstellung
desBebauungsplanes ,SO Solarpark Hofkirchen* und zur Anderung des

Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 17 beteiligt

Wesentliche Anderungen sind aus den aktuellen Planungsunterlagen nicht

ersichtlich. Unsere Stellungnahme vom 08.02.2024 gilt weiterhin.

Mit freundlichen GriRen

Tobias Vogeleit

5
y Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
/:/ Detterstrale 20 +49 991 2504-0 postsielle@wwa-deg.bayern.de
é.' 94469 Deggendorf +49 991 2504-200 www.wwa-deg.bayern.de

4
7




7
e 4 Landratsamt
Straubing-Bogen Straubing-Bogen

Tradition und Zukunft
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Bauverwaliung
AZ: 23-610-BP-2024-22
23-810-BP-2024-23

Gemeinde Laberweintiing
Landshuter StralRe 32
84082 Laberweinting

Ihr Ansprechpartner
H. Bergmaier

Zimmer B.229

Tel. 09421/973-255

Fax 09421/973-252
bergmaier.walter@landkreis-straubing-bogen.de

Volizug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung eines Bebauungs- und Griinordnungsplanes SO Solarpark Hofkirchen
Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes durch Deckblatt Nr. 17
2. Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o. g. Bauleitplanung, jeweils in der Fassung vom 02.12.2024 wird wie folgt Stellung genom-
men:

1. Belange der Wasserwirtschaft und wasserrechtliche Beurteilung:

Die Stellungnahme vom 11.03.2024 im Rahmen der 1. Beteiligung gilt weiterhin.

2. Naturschutzfachliche Belange:

Zum Bebauungsplan-Entwurf

Zur Eingriffsregelung

Durch &kologisch hochwertige Gestaltungs- und PflegemalRnahmen auf der Anlageniflache kén-
nen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts minimiert werden. Werden die Gestal-
tungs- und Pilegemalnahmen im Optimalfall flachendeckend umgesetzt, kénnen erhebliche
Beeinirachtigungen des Naturhaushalis kompleti vermieden werden. Unter 6kologisch hoch-
wertig gestalteten und gepflegten PV-Freiflachenanlagen sind grundsétzlich Anlagen zu verste-
hen, auf denen ein extensiv genuizies, arten- und blutenreiches Griinland entwickelt und ge-
pflegt wird, das sich in Arten- und Strukiurausstattung am Biotoptyp ,MaRig extensiv genutzies,
artenreiches Griinland“ (= BNT G212) orientiert.

Aus naturschutzfachlicher Sicht besteht mit der Eingriffsregelung und den griinordnerischen
Festsetzungen Einverstandnis.

Landratsamt Straubing-Bogen Sprechzeiten

Leutnerstrale 15 - 94315 Straubing Montag bis Freitag: 7:45 — 12:00 Uhr Schalterschluss in der

Tel. 09421/973-0 Montag: 13:00 - 16:00 Uhr Zulassungsstelle eine halbe
landratsamt@landkreis-straubing-bogen.de Dienstag: 13:00 ~ 16:00 Uhr nur KFZ-Zulassung Stunde vor Ende der Sprechzeit.

ww.landkreis-siraubing-bogen.de Donnerstag: 13:00 — 17:00 Uhr
SO Solarpark Hofkirchen_2 docx



Zum Artenschutz

Die anlagenbedingte Kulissenwirkung fihrt zum Verlust von einem Brutrevier der Feldlerche.
Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1- 3 BNatSchG zu vermei-
den, sind entsprechende Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen durchzufiihren. So hat die Bau-
feldfreimachung zur Vermeidung der Tétung immobiler Jungvégel oder bebriteter Eier auRker-
halb der Brutzeit (01.10. —28.02.) zu erfolgen. Zum Auffangen des auftretenden Funktionsver-
lustes ist die Entwicklung von Ausweichhabitaten fir zwei Brutpaare im funktionalen Zusam-
menhang zum Eingriffsort mit Umsetzung der MaRnahmen und deren Wirksamkeit bis spates-
tens direkt vor Baubeginn vorzusehen.

Die Ausgleichsflachen sind soweit rechtlich zu sichern. Eine gesonderte Sicherung ist nicht er-
forderlich, wenn die Flachen im Eigentum der Gemeinde sind oder im Bebauungsplan gesichert
werden. Ist dies nicht der Fall, muss spéatestens bis zum Satzungsbeschluss die Ausgleichsfla-
che dinglich gesichert werden. Dies geschieht durch Eintragung von Unterlassungs- und Hand-
lungspflichten des Grundstiickseigentimers in das Grundbuch. Die dingliche Sicherung wird als
beschrénkt persénliche Dienstbarkeit gemaR § 1090 des Biirgerlichen Gesetzbuchs (BGB) und
zusatzlich wird der Ausgleich je nach Zweck als Reallast geméaR § 1105 BGB ausgestaltet.
Rotierende MaRnahmenflachen sind durch institutionelle Sicherung mittels eine Pflege- und Be-
wirtschaftungsvereinbarung zwischen der Gemeinde und einem geeignetem Trager (z.B. Land-
schaftspflegeverband Straubing-Bogen) zu sichern.

Mit der im Umweltbericht beschriebenen MaRnahme besteht nur bedingt Einverstandnis. Zum
einen handelt es sich bei der MaRnahme nicht um eine kurzfristig herstellbare Mafnahme, da
die Neuanlage von extensivem mageren Grinland je nach Standortvoraussetzung mehrere
Jahre in Anspruch nehmen kann. Bis zur Wirksamkeit solch einer mittel- bis langfristigen MaR-
nahme mussen zwischenzeitlich noch kurzfristige CEF-MaRnahmen umgesetzt werden, es sei
denn, mit dem Bau der Anlage wird erst gestartet, sobald die CEF-MaRnahme wirksam ist. Eine
Méaglichkeit ware, wahrend der vorgesehenen Aushagerungsphase im Getreide Lerchenfenster
anzulegen.

Die MaRnahme entspricht auferdem nicht den Vorgaben aus der ,MaRnahmenfestlegung fur
die Feldlerche im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung” (Staatsministerium
fur Umwelt und Verbraucherschutz, 2023). Der Flachenbedarf pro Revier betrégt demnach bei
der Anlage von extensivem Griinland 1 ha pro Brutpaar. Bei der MaRnahme ,extensives Grin-
land mit angrenzendem Getreidestreifen” betrégt der Flachenbedarf 0,5 ha pro Brutpaar. Der
Mindestflachenanteil des Getreidestreifens betrégt dabei 0,2 ha.

Entsprechende Beschreibungen der angepassten Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen
sind in die Begriindung des Bebauungsplanes und soweit diese im Geltungsbereich vor-
gesehen sind, in die Festsetzungen mit aufzunehmen.

Im Umweltbericht hat eine Benennung der als Ausgleichsflédche vorgesehenen Grundstii-
cke zu erfolgen. Die Eignung der Flache durch die untere Naturschutzbehérde vor einer
erneuten Auslegung bestéitigen zu lassen wird dringend empfohlen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht besteht mit den aktuell vorliegenden Planunterlagen kein Ein-
verstandnis.

Einverstandnis kann, nach erneuter Prufung der Unterlagen, in Aussicht gestellt werden, wenn
die artenschutzrechtlichen Belange hinreichend berticksichtigt werden. Eine enge Abstlmmung
mit der unteren Naturschutzbehérde wird hierbei empfohlen.

Zum Flachennutzungsplan- und Landschaftsplan-Deckblatt-Entwurf

Die Eingriffsregelung wird iber den sich im Parallelverfahren befindenden vorhabensbezoge-
nen Bebauungsplan abgewickelt.
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Auf die Stellungnahme des sich im Parallelverfahren befindenden Bebauungsplans wird verwie-
sen.
Die dort genannten Punkte zum Artenschutz gelten entsprechend.

Mit der vorliegenden Anderung durch Deckblatt 17 des Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan besteht aus naturschutzfachlicher Sicht erst Einverstadndnis, wenn im parallel
aufgestellten Bebauungsplan ,Sondergebiet Solarpark Hofkirchen* die Ergebnisse der speziel-
len artenschutzrechtlichen Prifung hinreichend berlicksichtigt werden.

Eine abschliefende positive Stellungnahme zu dem Bebauungsplan steht dahingehend noch
aus.

3. Belange der Bodendenkmalpflege

Die Stellungnahme vom 11.03.2024 im Rahmen der 1. Beteiligung gilt weiterhin.

4. weitere, vom Landratsamt zu vertretende Belange:

Zu o.a. Bauleitplanung bestehen aus stadtebaulicher, immissionsschutzfachlicher, boden-
schutzrechtlicher, stralenbau- und verkehrstechnischer sowie aus siedlungshygienischer
Sicht keine Einwande.

5. Bauplanungsrechtliche Hinweise:

Die bauplanungsrechtlichen Hinweise vom 11.03.2024 zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan im Rahmen der 1. Beteiligung gelten weiterhin.

Mit freundlichen GruRen

Seissler
Regierungsrat
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Amt fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Deggendorf-Straubing

AELF-DS « Amanstr. 21a « 94469 Deggendorf

Ihr Zeichen, [hre Nachricht vom
610-, vom 03.12.24

Gemeinde Laberweinﬂng Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben
Landshuter Str. 32 AELF-DS-L2.2-4612-44-26-2
84082 Laberweinting Name

Katharina Schindlbeck
Per Mail: sabine.zellmeier@laberweinting.de Telefon

09421/ 8006- 1228

Straubing, 14.01.2025

Vollzug der Baugesetze;

Anderung des Flachennutzungs- mit Landschaftsplanes durch DB Nr.
17; Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- mit Griinord-
nungsplanes ,,SO Solarpark Hofkirchen®;

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger éffentlicher Belange
nach § 3 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur oben genannten Bauleitplanung nimmt das Amt fir Erndhrung, Land-
wirtschaft und Forsten Deggendorf-Straubing wie folgt Stellung:

Mit der vorgelegten Planung wird die bisher landwirtschaftlich genutzie Fla-
che in der Gemarkung Hofkirchen mit einer Gesamtflache von ca. 2,7 ha
Uberplant. Die Flache dient zur Errichtung von Freiflaichenphotovoltaikanla-
gen.

Wir weisen darauf hin, dass es sich bei der iberplanten Flache teilweise um
landwirischaftliche Béden mit Giberdurchschnittlicher Bonitéat handelt. Diese
sind laut den aktualisierten Hinweisen des Staatsministeriums fiir Wohnen,
Bau und Verkehr vom 12.03.2024 (zu finden unter hitps://www.energieat-
las.bayern de/sites/default/files/Hinweise %20Standorteig-
nung”205tand®62012.03.2024 pdf) generelle Ausschlussfléachen.

Sie sollen fir die Nahrungsmittelproduktion freigehalten werden.

Offentliche Belange, die das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Fors-
ten zu verireten hat, werden durch die vorgelegte Planung in den textlichen
Hinweisen unter Punkt E. ,Landwirtschaft* und in den textlichen Festsetzun-
gen unter Punkt 0.1.4 ,Folgenutzung® ausreichend beriicksichtigt.
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Amanstr. 21a Kolbstrafie 5a poststelle@aelf-ds.bayern.de
94489 Deggendorf 94315 Straubing . www.ael-ds.bayem.de
Telefon 0991 208-0 Telefon 09421 8006-0

Telefax 0891 208-2190 Telefax 0991 208-2190



Mit freundlichen GriRen

gez. Katharina Schindlbeck
Landwirtschaftsamtsratin
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Regierung von Niederbayern

Regierung von Niederbayern - Postfach - 84023 Landshut

Per E-Mail

Gemeinde Laberweinting
Landshuter StralRe 32
84082 Laberweinting

Ihr Zeichen Unser Zeichen (bitte angeben) Telefon

Ihre Nachricht vom Sachbearbeiterin/Sachbearbeiter E-Mail Landshut,
RNB-24-8314.1.9-15-31-5 +49 871 808 - 1341 16.01.2025

03.12.2024 Sabine Hartmann Sabine.Hartmann@reg-nb.bayern.de

Gemeinde Laberweinting, Landkreis Straubing-Bogen
Aufstellung des Bebauungsplanes "SO Solarpark Hofkirchen"
Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Laberweinting beabsichtigt mit dem genannten Bauleitplanentwurf und der
parallel dazu im Verfahren befindlichen Anderung des Fldchennutzungsplanes mit Deckblatt
Nr. 17 die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines weiteren
Solarparks bei Hofkirchen zu schaffen.

Die hohere Landesplanungsbehérde bei der Regierung von Niederbayern hat mit Schreiben
vom 26.02.2024 im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zum geplanten Vorhaben bereits
Stellung genommen. Dabei wurde angemerkt, dass in den Planungsunterlagen noch ergénzt
werden sollte, ob kumulative bzw. Wechselwirkungen mit der bereits bestehenden
angrenzenden PV-Anlage zu erwarten sind. GeméaR den Uberarbeiteten Planungsunterlagen
sind kumulative bzw. Wechselwirkungen mit der bestehenden Anlage nicht zu erwarten. Dies
wird zur Kenntnis genommen. Es wird nochmals darauf hingewiesen, dass eine zu starke
Konzentration von solchen Anlagen in einzelnen Teilrdumen der Gemeinde vermieden werden
sollten.

Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung werden dem Vorhaben daher nicht
entgegengehalten.

Hauptgebdude Regierungsplatz 540 84028 Landshut Telefon E-Mail Besuchszeiten
Amtergebdude Gestitstrae 10 84028 Landshut +49 871 808-01 poststelle@reg-nb.bayem.de Mo-Do:  08:30 - 11:45 Uhr
Minchner Tor Innere Minchener Strafte 2 84028 Landshut Telefax Internet . 8;28 : lfig 82;
Lurzenhof Am Lurzenhof 3 84036 Landshut +49 871 808-1002 www.regierung.niederbayern.bayem.de oder nach Verginbar(mg
Offentliche Verkehrsmittel

zum Hauptgebaude W 2,3,5,6,7, 14 (Haltestelle Regierungsplatz / Maximilianstrae) zum Manchner Tor @ 1,7,10 (Haltestelle Grétzberg / Grieserwiese)
zum Amtergebdude #® 3,5,6,7,14 (Haltestelle Amtsgericht / Hauptfriedhof) zum Lurzenhof W 3,14  (Haltestelle Am Lurzenhof)



Hinweise:

Wir bitten darum, kiinftig regelmaRig Beschlussbuchausziige zu tbermitteln, damit wir
nachvollziehen kénnen, wie im Rahmen der Abwagung mit den von uns eingebrachten
Aspekten umgegangen wurde.

Wir bitten darum, uns zur Pflege der Planzentrale und des Rauminformationssystems nach
Inkrafttreten von Bauleitplanen bzw. stadtebaulichen Satzungen eine Endausfertigung sowohl
auf Papier als auch in digitaler Form mit Angabe des Rechtskraftigkeitsdatums zukommen zu
_ lassen. Wir verweisen hierbei auf unser Schreiben .Mitteilung rechtskraftig gewordener
Bauleitplane und stddtebaulicher Satzungen“ vom 08.12.2021. Besten Dank fur lhre
Unterstitzung.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Hartmann
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VWWA Deggendorf - Postfach 20 61 - 94460 Deggendorf

Gemeinde Laberweinting
Landshuter Strale 32
84082 Laberweinting

Ihre Nachricht Unser Zeichen
06.02.2024 2-4622-SR-144-5269/2024

Wasserwirtschaftsamt

Deggendorf
Bearbeitung +49 (991)2504-110 Datum
Benjamin Rehm 08.02.2024

Bauleitplanung, Bebauungsplan "SO Solarpark Hofkirchen" und FPlan Deck-

blatt Nr. 17, friihzeitige Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Trager offentlicher Belange erteilen wir folgende fachliche Informationen und

Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan gegliedert nach

Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

1. WasserversorgungMWasserschutzgebiete/Grundwasser

Eine Wasserversorgung ist fur den Betrieb der PV- Anlage nicht vorgesehen.

Der Vorhabensbereich liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten.

2. Abwasserentsorgung

Eine Abwasserentsorgung ist fiir den Betrieb der PV- Anlage nicht vorgese-

hen.

[l
Standort

DetterstralRe 20
/ 94469 Deggendorf

Telefon / Telefax
+499912504-0
+499912504-200

E-Mail / Internet
posistelle@wwa-deg.bayem.de
www.wwa-deg.bayem.de
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Niederschlagswasser

Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grundwasser-
haushaltes ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Ver-
sickerungsféhigkeit von Flachen zu erhalten. Es sollte deshalb das anfallende Nie-
derschlagswasser nicht gesammelt werden, sondern tiber Grinflichen oder Mulden
breitflachig versickert werden.

Versickerung:

Gemal §55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versicke rt werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Hinweis:

Aus den Antragsunterlagen ist nicht ersichtlich in welchem Umfang Décher mit Zink-,
Blei- oder Kupferdeckung zum Einsatz kommen. Wird die Gesamtflache von 50 m?
Uberschritten, sind ggf. zus&tzliche ReinigungsmaRnahmen erforderlich. Bei be-
schichteten Metalldachem ist mindestens die Korrosionsschutzklasse lll nach DIN
55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: ,lang“) nach DINEN ISO

12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende Bestétigung unter Angabe des vorgesehe-
nen Materials ist im Bedarfsfall vorzulegen.

Hochwasserschutz/Uberschwemmu ngsgebiete/Gewdsser

Der Planungsbereich liegt weder in einem festgesetzten, vorlaufig gesicherten oder
ermittelten Uberschwemmungsgebiet noch in einem wassersensiblen Bereich

Altlasten und Bodenschutz

Hinsichtlich etwaig vorhandener Altlasten und deren weitergehende Kennzeich-

nungspflicht geméR Baugesetzbuch sowie der boden- und altlastenbezogenen Pflich-
ten wird ein Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des Landkreises empfohlen.

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich
generell von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei of-
fensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist
das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das WWA Deggendorf zu informieren.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB die Belan-
ge des Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden,
2u berlicksichtigen. Zur Durchfihrungder in § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGBin Verbindung
mit Anlage 1 Nr. 2a BauGB geforderten Umweltpriifung missen die im Plangebiet

vorkommenden Bodentypen benannt und deren natidichen Bodenfunktionen (defi-
niertin § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BBodSchG) bewertet werden.

Besonders relevant sind dabei die Bodenteilfunktionen:
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1. Standortpotential fur die naturliche Vegetation
2. Retention des Bodens bei Niederschlagsereignissen

3. Naturliche Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich genutzter Boden

Eine erste Ubersicht der im Plangebiet vorkommenden Bodentypenist der Uber-
sichtsbodenkarte (UBK) im MaRstab 1: 25000, erhéltlich (iber die Datenstelle des Lfy
zu entnehmen. Die Bewertung der Bodenfunktionen muss aus den Daten derBoden-
schatzung abgeleitet werden. Die Bodenschatzungskarten stehen kostenlos als PDF
zur Verfugung. Die Auswertungsmethoden sind im Leitfaden ,Das SchutzgutBoden
in der Planung"” erléutert.

Auf dieser Bodenfunktionsbewertung basiert die Prognose tiber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfithrung bzw. Nichtdurchfiihrung der Planung. Ebenfalls

sollen MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen aufgezeigt werden.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Dazu wird empfohlen Flachen, die als Griinflache vorgesehen sind,
nicht zu befahren. Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen

ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen.

Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle anfallenden Erdarbeiten werden die Nor-
men DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgeméRen
Umgang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales geben, empfoh-
len. Es wird angeraten die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor
Beginn der BaumaRnahme zu kldren. Hilfestellungen zum umweltgerechten Umgang
mit Boden sind im Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverban-
des Boden zu finden.

6. Divers

Bei Geléandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild
abflieBendem Oberflachenwasser aufgrund des dariiber liegenden oberirdischen Ein-

zugsgebietes gerechnet werden. Der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers
darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fir anliegende Grundstiicke verandert werden.

Mit freundlichen GriiRen

Benjamin Rehm
Bauoberrat



Regierung von Niederbayern

Regierung von Niederbayern - Postfach - 84023 Landshut

Per E-Mail

Gemeinde Laberweinting
Landshuter Str. 32
84082 Laberweinting

lhr Zeichen Unser Zeichen (bitte angeben) Telefon

Ihre Nachricht vom Sachbearbeiterin/Sachbearbeiter E-Mail Landshut,
RNB-24-8314.1.9-15-31-3 +49 871 808 - 1341 26.02.2024

06.02.2024 Sabine Hartmann Sabine.Hartmann@reg-nb.bayern.de

Gemeinde Laberweinting, Landkreis Straubing-Bogen,
Aufstellung des Bebauungsplanes "SO Solarpark Hofkirchen"
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauG

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Laberweinting beabsichtigt mit dem genannten Bauleitplanentwurf und der
parallel dazu im Verfahren befindlichen Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt
Nr. 17 die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines weiteren
Solarparks bei Hofkirchen zu schaffen. Hierzu wird von der héheren Landesplanungsbehérde
zu folgenden Punkten Stellung genommen:

Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB nach sich
ziehen, sowie Grundsétze der Raumordnung, die zu beriicksichtigen sind:

Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstérkt zu erschliefen und zu
nutzen (Landesentwicklungsprogramm Bayern LEP 6.2.1 Z).

Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten realisiert
werden (LEP 6.2.3 G).

Nach RP Donau-Wald B I 1.3 (Grundsatz) sollen Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben
moglichst schonend in die Landschaft eingebunden werden.

Hauptgebdude Regierungsplatz 540 84028 Landshut Telefon E-Mail Besuchszeiten
Amtergebiude Gestitstralie 10 84028 Landshut +49 871 808-01 poststelle@reg-nb.bayem.de Mo-Do:  08:30 - 11:45 Uhr
Minchner Tor Innere Minchener Strafe 2 84028 Landshut Telefax Intemet . éggg . }‘:’ig 3:‘;
Lurzenhof Am Lurzenhof 3 84036 Landshut +49 871 808-1002 www regierung.niederbayern.bayern.de  oder nach Vereinbarung

Offentliche Verkehrsmittel
zum Hauptgebdude & 2,3,5,86,

6,7,14 (Haltestelle Regierungsplatz / Maximilianstraie) zum Munchner Tor  ® 1,7,10 (Haltestelle Gratzberg / Grieserwiese)
zum Amtergebdude @ 3,5,6,7,1

4 (Haltestelle Amtsgericht / Hauptfriedhof) zum Lurzenhof M 3,14 (Haltestelle Am Lurzenhof)



Bewertung der Planung:

Die Planung sieht die Errichtung einer weiteren PV-Anlage im Bereich von Hofkirchen mit einer
Fléche von rund 2,67 ha vor. PV-Anlagen leisten grundsétzlich einen Beitrag zum Umbau der
bayerischen Energieversorgung.

Nach dem Grundsatz 6.2.3 des Landesentwicklungsprogrammes sollen Freifiachen-
Photovoltaikanlagen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten errichtet werden. Hierzu
zédhlen u.a. Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen oder Konversionsflachen. Die
geplante Anlage grenzt direkt an einen bereits existierenden Solarpark an. Auch ist der
Standort aufgrund der Nahe zum Gewerbegebiet bereits anthropogen gepragt. Es ist daher
bereits eine gewisse Vorpragung bzw. -belastung vorhanden (vgl. LEP 6.2.3).

Durch die geplanten Eingriinungsmanahmen kann die Sichtbarkeit reduziert werden (vgl. RP-
Grundsatz B Il 1.3). Ob kumulative bzw. Wechselwirkungen mit der bereits bestehenden
angrenzenden PV-Anlage zu erwarten sind, geht aus den Planungsunterlagen nicht hervor.
Dies sollte ergénzt werden. Auch befindet sich auf dem Plangebiet gemé&R Planungsunterlagen
ein Bodendenkmal. Der normative Konflikt ist mit den zusténdigen Stellen zu klaren.

Zusammenfassung:

Falls keine kumulative bzw. Wechselwirkungen mit der bereits bestehenden angrenzenden
PV-Anlage zu erwarten sind, werden Erfordernisse der Raumordnung der Planung nicht
entgegengehalten.

Die Gemeinde sollte aber darauf achten, dass keine zu starke Konzentration von solchen
Anlagen in einzelnen Teilrdumen der Gemeinde entsteht.

Mit freundlichen GriRen

gez. Hartmann



Amt fir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten

Deggendorf-Straubing ..

AELF-DS - Graflinger Str. 81 « 94469 Deggendorf

Ihr Zeichen, [hre Nachricht vom
610-, vom 06.02.24

Gemeinde Laberweinting Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben
Landshuter Sir. 32 AELF-DS-L2.2-4612-44-12-2
84082 Laberweinting Name

Katharina Schindlbeck
Per Mail: sabine.zelimeisr@

weinting.de Telefon

09421/ 8006- 1228

Straubing, 29.02.2024

Vollzug der Baugesetze;

Anderung des Flachennutzungs- mit Landschaftsplanes durch DB Nr.
17; Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- mit Griinord-
nungsplanes ,,SO Solarpark Hofkirchen*;

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
nach § 3 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur oben genannten Bauleitplanung nimmt das Amt fir Erndhrung, Land-
wirtschaft und Forsten Deggendorf-Straubing wie folgt Stellung:

Mit der vorgelegten Planung wird die bisher landwirtschaftlich genuizte Fl4-
che in der Gemarkung Hofkirchen mit einer Gesamtfliche von ca. 2,6 ha
uberplant. Die Fléche dient zur Errichtung von Freiflichenphotovoltaikanla-
gen.

Wir weisen darauf hin, dass es sich bei der iiberplanten Fliche teilweise um
landwirtschaftliche Béden mit iiberdurchschnittlicher Bonitét handelt. Diese
sind laut Rundschreiben des Staatsministeriums (StMl) fur Wohnen, Bau
und Verkehr vom 10.12.2021 (,Bau- und landesplanerische Behandlung von
Freiflichen-Photovoltaikanlagen®, Anlage Standorteignung) grundsatzlich
nicht geeignete Standorte (Ausschlussfléchen).

Offentliche Belange, die das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Fors-
ten zu vertreten hat, werden durch die vorgelegte Planung in den textlichen
Hinweisen unter Punkt E. ,Landwirtschaft“ und in den textlichen Festsetzun-
gen unter Punkt 0.1.4 ,Folgenutzung“ beriicksichtigt.

Hier soll folgendes ergéanzi bzw. geéndert werden:

Zu Punkt E:

Seite 1 von 2
Graflinger Str. 81 KolbstraRe 5a poststelle@aelf-ds.bayemn.de
94469 Deggendorf 94315 Straubing www.aelf-ds.bayern.de
Telefon 0991 208-0 Telefon 09421 80086-0

Telefax 0391 208-2190 Telefax 0991 208-2190



Reinigungskosten diirfen nicht auf die umliegenden Landwirte abgewalzt
werden. Eine Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist ausge-
schlossen. Dies kann in Form einer Haftungsfreistellung geschehen, in wel-
cher der Betreiber fiir sich und seine Rechtsnachfolger auf jeglichen Haf-
tungsanspruch verzichtet, sofern infolge von landwirtschaftlichen Emissio-
nen Schaden am Solarpark entsteht.

Zu Punkt 0.1.4;

Es ist vertraglich festzulegen, dass nach Ende der Freiflaichen-PV-Nutzung
die urspriingliche Bewirtschaftung der Flache wieder aufgenommen werden
muss. Dabei handelt es sich laut den Hinweisen des StM| (Punkt 1.8) eben
nicht um eine Folgenutzung Landwirtschaft, sondern um die Wiederauf-
nahme der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung.

Das heif’t, nach Nutzungsende ist der vollsténdige Riickbau aller Anlagen-
teile, der Umzaunung, aller Anpflanzungen (bspw. Eingriinung) und schlieR-
lich auch des Pflanzenbestandes unter den PV-Modulen vorzunehmen

Ansonsten bestehen aus hiesiger Sicht keine Einwénde gegen die Ande-
rung des Flachennutzungsplans mit Deckblatt 17 und die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungs- mit Grunordnungsplanes ,SO Solarpark
Hofkirchen*.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Katharina Schindlbeck
Landwirtschaftsamtsratin
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Landratsamt Landirels vV
Straubing-Bogen Straubing-Bogen

Tradition und Zukunft

Landratsamt Straubing-Bogen - Postfach 0463 - 94304 Straubing
Siraubing, 11.03.2024

. o Bauverwaltung
Gemeinde Laberweinting

Landshuter StralRe 32 Az: 23-610

84082 Laberweinting Ihr Ansprechpartner:
Herr Bergmaier
Zimmer 235

Telefon 09421/973-255
Telefa,\ 0942‘]/973 252

al anel 3l ICKI8ig-Siraubing-po

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung eines Bebauungs- und Griinordnungsplanes SO Solarpark Hofkirchen
Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes durch Deckblatt Nr. 17
1. Beteiligung

Anlage
1 Bebauungsplan-Entwurf (2-fach) i. R.

1 Flachennutzungsplan-Deckblatt-Entwurf (2-fach) i. R.

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o. g. Bauleitplanung, jeweils in der Fassung vom 19.06.2023 wird wie folgt Stellung genom-
men:

1. Belange der Wasserwirtschaft und wasserrechtliche Beurteilung:

1. Der Planungsbereich liegt weder in einem festgesetzten, vorlaufig gesicherten oder ermit-
telten Uberschwemmungsgebiet, noch in einem wassersensiblen Bereich.

2.  Die Benutzung eines Gewassers (§ 9 WHG) bedarf grundsétzlich der wasserrechtlichen
Erlaubnis oder der Bewilligung (§ 8 Abs. 1 Satz 1 WHG).

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung — NWFreiV — vom 01.01.2000, zuletzt geéndert durch § 1
Nr. 367 der Verordnung vom 22. Juli 2014 (GVBI. S. 286) und der Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberflachengewasser (TRENOG) vom 17.12.2008
zu beachten.

Falls die Voraussetzungen der NWFreiV i. V. m. der TRENGW und der TRENOG nicht
vorliegen, ist flr das Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in ein Gewasser

Landratsamt Straubing-Bogen Sprechzeiten:
Leutnerstralle 15 - 94315 Straubing Montag - Freitag 7.45 - 12.00 Uhr  Donnerstag 13.00 - 17.00 Unhr
Telefon 09421/973-0 AuRerhalb der Sprechzeiten ist eine Vorsprache mit Terminvereinbarung méglich.

landratsamt@landkreis-straubina-bogen.de Sie erreichen uns mit dem Stadtverkehr Straubing, Linie 3 und mit der Bahn, Haltestelle Straubing-Ost
www.landkreis-straubing-bogen.de SO Solarpark Hofkirchen_1.docx
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rechtzeitig vorher beim Landratsamt Straubing-Bogen die Erteilung einer wasserrechtli-
chen Gestattung zu beantragen.

Der Umfang der Antragsunterlagen muss den Anforderungen der Verordnung Giber Pléne
und Beilagen in wasserrechtlichen Verfahren (WPBV) entsprechen.

Fur den Fall, dass die Ableitung uber ein bereits bestehendes Regenriickhaltebecken ge-
schieht, ist dessen Aufnahmekapazitat (DWA-Arbeitsblatt A 117) nachzuweisen.

3. Der naturliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gemaR § 37 WHG nicht nachteilig
fur anliegende Grundstlicke verédndert werden.

4, Fur eine Bauwasserhaltung ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten
sind rechtzeitig vorher mit dem Landratsamt Straubing-Bogen, Sachgebiet Wasserrecht,
Frau Harbeintner (Tel.: 09421/973-264), abzusprechen.

5. Im Ubrigen wird auf die Stellungnahmen des Wasserwirtschaftsamtes Deggendorf vom
08.02.2024, Az.: 2-4622-SR-144-5269/2024, verwiesen.

2. Naturschutzfachliche Belange:

Zum Bebauungsplan-Entwurf

Zur Eingriffsregelung

Durch &kologisch hochwertige Gestaltungs- und PflegemaRnahmen auf der Anlagenflache kén-
nen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts minimiert werden. Werden die Gestal-
tungs- und Pflegemalnahmen im Optimalfall flaichendeckend umgesetzt, kdnnen erhebliche Be-
eintrachtigungen des Naturhaushalts komplett vermieden werden. Unter ékologisch hochwertig
gestalteten und gepflegten PV-Freiflachenanlagen sind grundsatzlich Anlagen zu verstehen, auf
denen ein extensiv genutztes, arten- und blitenreiches Grinland entwickelt und gepflegt wird,
das sich in Arten- und Strukturausstattung am Biotoptyp ,M&Rig extensiv genutztes, artenreiches
Grunland® (= BNT G212) orientiert. Darliber hinaus sind ergdnzende MaRnahmen zur Einbindung
in die Landschaft in Abhéngigkeit von den konkreten értlichen Verhaltnissen erforderlich.

Als Entwicklungsziel ist aktuell der Biotopnutzungstyp G212 festgesetzt. Dieser ist weiter zu kon-
kretisieren und als Biotopnutzungstyp BNT G212-LR6510 festzusetzen, um tatsachlich artenrei-
ches Grunland zu erhalten.

Aus naturschutzfachlicher Sicht besteht mit den griinordnerischen Festsetzungen grundsétzlich
Einverstandnis. 8 Jahre nach Inbetriebnahme der PV-Freiflachenanlage ist jedoch ein Monitoring
erforderlich, um die Entwicklung des Flachenzustandes zu Uberprifen (§ 4c BauGB). Das Moni-
toring ist durch eine fachlich qualifizierte Person durchzufilhren und soll feststellen, ob das Ent-
wicklungsziel mit den durchgeftihrten MaRnahmen in der Realitét erreicht wurde oder noch er-
reicht werden kann. Das Monitoring soll ggf. erforderliche Anpassungen der Herstellungs- und
Entwicklungspflege formulieren. Das Monitoring ist der unteren Naturschutzbehérde als Bericht
vorzulegen.

Dies ist in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans mit aufzunehmen.

In den textlichen Festsetzungen zur Grinordnung unter 0.2.1.2. heif3t es im letzten Absatz: ,Die
Entfernung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig.“ Der Absatz ist inhaltlich zu
Uberarbeiten.

Zu VermeidungsmaRnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Die PV-Module werden vollstandig durch eine private Grinfléche begrenzt. GemaR Festsetzung
soll es sich dabei um einen arten- und blutenreichen Saum handeln. Dieser ist aus naturschutz-
fachlicher Sicht ungeeignet eine wirksame Eingriinung der Anlage zu etablieren, insbesondere
aufgrund der Anlagenhohe von bis zu 3,8 m (Héhe Saum max. 1,5 m).
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Aus naturschutzfachlicher Sicht ist zur Minimierung gemaR § 1a BauGB eine wirksame Eingri-
nung fir das Schutzgut Landschaftsbild zwingend erforderlich. Hierfir ist die Pflanzung einer
durchgehenden Hecke zur Eingriinung erforderlich. Diese ist in den Planungsunterlagen und in
den Festsetzungen zu ergénzen. Eine Heckenpflanzung ist grundsétzlich auRerhalb des umziun-
ten Bereichs anzulegen. Dies ist in den Unterlagen darzustellen.

Zum Artenschutz

Die anlagenbedingte Kulissenwirkung filhrt zum Verlust von einem Brutrevier der Feldlerche.
Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1- 3 BNatSchG zu vermeiden,
sind entsprechende Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen durchzufihren. So hat die Baufeldfrei-
machung zur Vermeidung der Tétung immobiler Jungvégel oder bebriteter Eier auerhalb der
Brutzeit (01.10. —28.02.) zu erfolgen. Zum Auffangen des auftretenden Funktionsverlustes ist die
Entwicklung von Ausweichhabitaten fiir ein Brutpaar im funktionalen Zusammenhang zum Ein-
griffsort mit Umsetzung der MaBnahmen und deren Wirksamkeit bis spatestens direkt vor Bau-
beginn vorzusehen.

Die Ausgleichsfléchen sind soweit rechtlich zu sichern. Eine gesonderte Sicherung ist nicht erfor-
derlich, wenn die Flachen im Eigentum der Gemeinde sind oder im Bebauungsplan gesichert
werden. Ist dies nicht der Fall, muss spatestens bis zum Satzungsbeschluss die Ausgleichsflache
dinglich gesichert werden. Dies geschieht durch Eintragung von Unterlassungs- und Handlungs-
pflichten des Grundstiickseigentiimers in das Grundbuch. Die dingliche Sicherung wird als be-
schrankt persénliche Dienstbarkeit gemé&R § 1090 des Birgerlichen Gesetzbuchs (BGB) und zu-
satzlich wird der Ausgleich je nach Zweck als Reallast gemaR § 1105 BGB ausgestaltet.
Rotierende MaRnahmenflachen sind durch institutionelle Sicherung mittels eine Pflege- und Be-
wirtschaftungsvereinbarung zwischen der Gemeinde und einem geeignetem Trager (z.B. Land-
schaftspflegeverband Straubing-Bogen) zu sichern.

Entsprechende Beschreibungen der Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen sowie die Beschrei-
bung der Ausgleichsflédchen sind im Bebauungsplan darzustellen und soweit diese im Geltungs-
bereich vorgesehen sind in die Festsetzungen des Bebauungsplans mit aufzunehmen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht besteht mit den aktuell vorliegenden Planunterlagen kein Ein-
verstandnis.

Einverstandnis kénnte, nach erneuter Priifung der Unterlagen, in Aussicht gestellt werden, wenn
die oben aufgefiihrten Forderungen, insbesondere die artenschutzrechtlichen Belange bertick-
sichtigt werden, eine enge Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde wird hierzu empfoh-
len.

Zum Fldchennutzungsplan- und Landschaftsplan-Deckblatt-Entwurf

Die Eingriffsregelung wird Uber den sich im Parallelverfahren befindenden vorhabensbezogenen
Bebauungsplan abgewickelt.

Auf o.a. Stellungnahme des sich im Parallelverfahren befindenden Bebauungsplans wird verwie-
sen.
Die dort genannten Punkte zum Artenschutz gelten entsprechend.

Aufgrund der fehlenden Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange kann der Anderung des
Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan aus naturschutzfachlicher Sicht nicht
zugestimmt werden.

Sofern die artenschutzrechtlichen Belange aufgenommen werden, kann eine naturschutzfachli-
che Zustimmung zur Anderung des Fldchennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan in
Aussicht gestellt werden.
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3. Belange der Bodendenkmalpflege:

Aufgrund eines eingetragenen Bodendenkmals (D-2-7239-0024 - Siedlung vor- undfrihge-
schichtlicher Zeitstellung) ist im Planungsbereich mit dem Vorhandensein obertagig nicht mehr
sichtbarer Bodendenkmaler zu rechnen.

Der ungestérte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamtes
fur Denkmalpflege Prioritét. Planungsschritte sollten diesen Aspekt berticksichtigen und Boden-
eingriffe auf das unabweisbar notwendige MindestmaR beschranken.

Bodendenkmaéler unterliegen der Meldepflicht an die Untere Denkmalschutzbehérde oder an
das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege. Dartber hinaus sind Bodeneingriffe jeder Art
(vgl. Art. 1 Abs. 1 und 2 BayDSchG.) genehmigungspflichtig nach Art. 7 BayDSchG. und daher
unbedingt im Einzelfall mit der Kreisarchéologie Straubing-Bogen oder dem Bayer. Landesamt
far Denkmalpflege abzustimmen.

Bei Uberplanung bzw. Bebauung in oben genanntem Planungsbereich hat der Antragsteller
eine Erlaubnis bei der Unteren Denkmalschutzbehérde einzuholen.

Im Planungsbereich muss daher so frithzeitig wie méglich vor Baubeginn ein bauvorgreifender
Oberbodenabtrag im Bereich der fur die Errichtung der PV Anlagen erforderlichen Bodenein-
griffe mit einem Bagger mit ungezahnter Humusschaufel durchgefiihrt werden um den Erhal-
tungszustand, die Ausdehnung und die Bedeutung des mutmaRlichen Bodendenkmals besser
abschatzen zu kénnen. Diese Erdbewegungen, wofiir eine private Ausgrabungsfirma zu beauf-
tragen ist, mUssen unter der Aufsicht der Kreisarchéologie Straubing-Bogen durchgefiihrt wer-
den. Sollte der Oberbodenabtrag ein Bodendenkmal erbringen, so ist auf Kosten des Verursa-
chers (Grundeigentimer/Bautrager) eine archéologische Untersuchung auf Grundlage der aktu-
ellen Grabungsrichtlinien des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege durchfiihren zu las-
sen. _

Im Interesse des Bautragers und um mégliche Bauverzégerungen zu vermeiden wird empfoh-
len, sich rechtzeitig vor Beginn der BaumaRnahme mit der Kreisarch&ologie Straubing-Bogen in
Verbindung zu setzen.

4. weitere, vom Landratsamt zu vertretende Belange:

Zu o.a. Bauleitplanung bestehen aus stédtebaulicher, immissionsschutzfachlicher, boden-
schutzrechtlicher, straRenbau- und verkehrstechnischer sowie aus siedlungshygienischer Sicht
keine Einwéande.

5. Bauplanungsrechtliche Hinweise:

Zur Veréffentlichung im Internet

Nach § 3 Abs. 2 BauGB sind die Entwiirfe der Bauleitplane mit der Begriindung im Internet zu
veréffentlichen. Die nach § 4 Absatz 2 Beteiligten sollen von der Versffentlichung im Internet auf
elektronischem Weg benachrichtigt werden. Die Internetseite oder Internetadresse, unter der die
in Satz 1 genannten Unterlagen eingesehen werden koénnen, die Dauer der Verdéffentlichungsfrist
sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sind vor Be-
ginn der Verbdffentlichungsfrist ortsiiblich bekannt zu machen.

Der Inhalt der Bekanntmachung ist zusétzlich in das Internet einzustellen; die nach Satz 1 zu
veréffentlichenden Unterlagen und der Inhalt der Bekanntmachung sind tber ein zentrales Inter-
netportal des Landes zugénglich zu machen.
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Bei Beantragung der Genehmigung des Flachennutzungsplandeckblatts ist dem Landratsamt
Straubing-Bogen in geeigneter Weise von Seiten der Gemeinde zu dokumentieren, dass die Un-
terlagen Uber das Internetportal auffindbar und abrufbar waren. Hierfir kommen auch technische
Méglichkeiten, z. B. Screenshots, in Betracht (siehe BauGBAndG 2017-Mustererlass Nr. 3.1.3).

Zur Ausfertigung der Bebauungsplanunterlagen

Nach mittlerweile gefestigter Rechtsprechung werden von den Gerichten Bebauungspléne teil-
weise als unwirksam angesehen, wenn die Unterlagen (textliche und planliche Festsetzungen
sowie die entsprechenden Plane) nicht kérperlich miteinander verbunden sind.

Insbesondere das bloRe Abheften der nicht ausgefertigten Ringbuchfassung in einem Ordner
mit Schnellheftungssystem kann keine ausreichende kérperliche Verbindung mit der ausgefer-
tigten Planzeichnung schaffen.

Aus Grunden der Rechtssicherheit wird deshalb Folgendes empfohlen:

- Die ausgefertigten Satzungsunterlagen (Festsetzungen und Planteil) werden entsprechend
fest und untrennbar kérperlich miteinander verbunden oder

- Samtliche Festsetzungen sowie die Ausfertigungsvermerke werden in den Planteil aufgenom-
men.

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Unter entsprechender Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB ist in die Festsetzungen aufzuneh-
men, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig sind, zu de-
ren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§ 12 Abs. 3a
BauGB).

Beim vorhabenbezogenen Bebauungsplan besteht dariiber hinaus noch die Besonderheit, dass
der Vorhaben- und ErschlieRungsplan geméaR § 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil des Bebauungs-

planes wird.

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan muss deshalb im Zuge des Satzungsbeschlusses in den
Bebauungsplan bzw. den Satzungsinhalt aufgenommen werden und auch von der Ausfertigung
umfasst sein (VGH Bayern 9. Senat, Beschluss vom 10.08.2022 — 9 N 20.1772).

Dementsprechend muss der Vorhaben- und ErschlieBungsplan auch mit dem ausgefertigten
Festsetzungsteil des Bebauungsplanes fest verbunden sein oder eine eigenstandige Ausferti-
gung erhalten. Alternativ kann der Vorhaben- und ErschlieRungsplan bei entsprechender Identi-
tat auch vollsténdig in die Planurkunde integriert sein. In diesem Fall muss dies in den Unterla-
gen auch dokumentiert sein.

Mit freundlichen GriiRen

Seissler
Regierungsrat
Il. In Abdruck

- z. FPlan-DB Nr. 17

lll. z. Akt BPlan SO Solarpark Hofkirchen



